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1. MEMORIA VINCULANTE

1.1.  LOCALIZACION Y DELIMITACION
El Sector UBZ.1-1, se situa junto a la carretera que une Alba de Tormes con Salamanca Ctra.

C-510. P.K.17, dentro del término municipal de Terradillos.

1.2. DETERMINACIONES DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
La Normas urbanisticas municipales Municipales de Terradillos, se encuentran en el tramite
de aprobacion provisional, de la Revision de las Normas y adaptacion al Reglamento de

Urbanismo de Castillay Leon. RUCyL.

Donde se ha calificado este terreno como Suelo Urbanizable UBZ.1-1

SUPEITICIE. ... 82.415 m?

Edificabilidad Bruta .................. 0,5 m’/m?

Uso predominante .................... Industrial

Reservas Minimas ................... Espacios Libres 20m?%/100m?
.................... Espacios Equipamientos 20m?/100m?
.................... Aparcamientos 1/100m?

Cesiones al Ayuntamiento ....... 10% aprovechamiento lucrativo del sector

Ademas se contemplan otras determinaciones que en cualquier caso son cumplidas por este
plan parcial. Asi:

Sistema de Actuacion: De Concierto. RUCyL Art. 255.b.1. Dado que el conjunto de los
propietarios suscriben un convenio todos ellos que garantizan la gestion urbanistica de los

terrenos. Se adjunta copia del escrito firmado por los promotores en este sentido.

1.3. CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO

En este sector existen diversas edificaciones que es preciso mantener, sus actuales

propietarios, asi como los demas integrantes, tienen conocimiento de ello.

Dado que en la posterior reparcelacién, las parcelas donde se situan las edificaciones mas
importantes se distribuiran recayendo sobre el mismo propietario no es preciso proceder a
hacer una valoracién de los edificios existentes, puesto que no esta prevista su demolicién, ni

tampoco interfiere para nada en la reparcelacién y redistribucion de propiedades.
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Existe otra pequefia edificacion junto a los margenes del Regato Terradillos y que en este
Plan Parcial esta parcela se destinara a la red de sistemas de equipamientos privados, por lo
que tampoco sera preciso demoler ni generara ningun tipo de incremento en la valoracion de
las parcelas.

Estas edificaciones son disconformes con el planeamiento vigente en lo referido a su uso. No

se permitira ningln aumento de volumen, autorizandose Unicamente el mantenientos de estos

edificios existentes.

El terreno natural tenia unos fuertes naturales, pero a lo largo de los afios se han ido
rellenando con materiales de diversa naturaleza procedentes de excavaciones y derribos de
edificios. Se acompafa plano topografico con su estado actual.

También hay una zona, junto a los edificios existentes, donde hay unos pinos que se desea

mantener.

1.4. TITULARIDAD TERRENOS. LINDEROS
Los PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS son

Parcela 1
LORENZO GOMEZ MARTIN Y HERMANOS, representados por Lorenzo Gomez Martin con
NIF 07.845.976-D, y domicilio en la calle Teso de La Feria, n° 6, 2°-A de la localidad

de Alba de Tormes (Salamanca)

Parcelas 2y 3
CARLOS ALBERTO GARCIA JIMENEZ con NIF 07.861.317-D, con domicilio en la calle

Padre Camara, n° 2, 1°-Dcha de la localidad de Alba de Tormes (Salamanca)

Parcela 4
LEANDRO HERRAEZ SANTOS con NIF 07.732.575-K y domicilio en Avenida Juan Pablo

Il de la localidad de Alba de Tormes (Salamanca )

Los PROPIETARIOS DE LAS FINCAS COLINDANTES se detallan a continuacion

Al frente Carretera Alba de Tormes-Salamanca, C-510

Lateral Derecho: M2 de la Fé Lépez Santos

Fondo: Regato de Terradillos

Lateral izquierdo: Juan Antonio Mateos Gonzélez y otros
1.5. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En el momento de la redaccion del Plan Parcial las infraestructuras de los servicios

urbanisticos basicos son las siguientes:
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Accesos rodados: la parcela es colintante con la ctra. de Alba de Tormes a Salamanca

Agua potable: Carece de suministro de agua potable, por lo que se efectuara un sondeo
para el suministro de agua, dotandole de una estacién depuradora y aljibe
correspondiente al consumo previsto, asi como del sistema de proteccion contra
incendios.

Alcantarillado: Carece de todo tipo de instalaciéon, por lo que se creara una red de
saneamiento de tipo separativo. La red de aguas fecales se tratara mediante una
depuradora homologada, vertiendo el efluente al regato Terradillos que limita la propiedad

Energia eléctrica: Se ha solicitado a la empresa iberdrola la conexién a la red de
suministro.

Alumbrado y telefonia se dotaran de las instalaciones precisas, conectando a las redes

propias del sector.

1.6. CONFIGURACION CATASTRAL

La informacién catastral recogida en el Ministerio de Economia y Hacienda, que se adjunta:

Parcelan®1

LORENZO GOMEZ MARTIN Y HERMANOS

Referencia Catastral 6536731TL8263N0001OW Superficie 34.062 m?
Parcelan®2

CARLOS ALBERTO GARCIA JIMENEZ
Referencia Catastral 6536732TL8263N0001KW Superficie 35.517 m?

Parcelan®3
CARLOS ALBERTO GARCIA JIMENEZ

Referencia Catastral 6536733TL8263N0001RW Superficie 2.755 m?

Parcelan®4

LEANDRO HERRAEZ SANTOS

Referencia Catastral 6536734TL8263N0001DW Superficie 10.081 m?
Total .............. 82.415 m?

La realidad fisica se ha obtenido mediante un levantamiento topografico realizado sobre toda

la propiedad, en la que se ha delimitado el suelo calificado como suelo urbanizable segun se

detalla en Planos.

ALBA DE TORMES, AGOSTO 2006
Fpo: LOS PROMOTORES Fpo: EMILIO MARTINEZ SANCHEZ




Plan Parcial. Sector UBZ.1-1 / TERRADILLOS (SALAMANCA)

Arquitecto Colegiado n°® 1965
C.0.A.L.-DELEGACION DE SALAMANCA-

DOCUMENTO N° 2

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION:

El Plan Parcial es el instrumento adecuado para el desarrollo urbanistico de esta parcela,
clasificada como suelo urbanizable por la Revision de las Normas urbanisticas municipales de
Terradillos.

La conveniencia viene determinada por la necesidad de satisfacer la demanda existente de

suelo industrial urbano.
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2.2.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La ordenacion propuesta por el presente Plan Parcial responde a los siguientes objetivos:

Dar cumplimiento a la exigencia legal de redaccién y aprobacién de una figura de
planeamiento, Plan Parcial de Ordenacién, como primer paso en el largo proceso
urbanizador y edificatorio, al que seguiran el proyecto de Actuacién, de ejecucion de las

obras de urbanizacion, asi como los proyectos y obras de edificacion.

Dejar estudiado el sector a nivel de detalle, con el parcelario orientativo, que de elevarse
a definitivo en el futuro Proyecto de Actuacion y Reparcelacion en su caso, serviria para
facilitar las actuaciones edificatorias de manera inmediata, sin necesidad de tramitar otras
figuras de planeamiento intermedias, como serian los Estudios de Detalle, en caso de un

parcelarlo no definido o impreciso.

El tamafio de las parcelas es otro de los objetivos del Plan Parcial, tratando de facilitar la

construccion de todas las tipologias previstas en las Normas Urbanisticas Municipales.

Dimensionar una red viaria interior, adecuada a las necesidades del trafico y
aparcamiento previsibles, pero evitando sobredimensionamientos que conducirian a

incrementar los costes de urbanizacion.

2.2.1. CRITERIOS DE LA ORDENACION

Las dimensiones de las unidades parcelarias van en funcién del disefio del Plan,
considerando asi diferentes tamafios ajustados al nuevo trazado del viario que pretende
un maximo aprovechamiento de la superficie del sector, permitiendo la ejecucion

Unicamente de naves con posible edificio adosado para oficinas.

La accesibilidad al sector se atiene a lo determinado dentro de las Normas Urbanisticas
Municipales desde la carretera de Alba a Salamanca. Asi se utilizara la red interior de la

Urbanizacion para la circulaciéon de vehiculos y peatones.

La red viaria se intentara adaptar a la topografia del terreno y adaptandose a unas

dimensiones de manzana que permitan una facil parcelacion.

Asimismo la red viaria dara una futura accesibilidad al resto del sector de terreno colindante

de esta zona.

2.3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

2.3.1. Descripcién:

La parcela ocupa una superficie totalmente irregular con una orografia muy variable
desde una zona bastante horizontal hasta la franja paralela al regato con un fuerte

desnivel.
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- Se ha ordenado el sector mediante manzanas con calles paralelas a la carretera de

acceso y otras 2 calles que conectan las anteriores.

2.3.2. Justificacion

La estructura viaria viene marcada por la topografia del terreno y la morfologia de la parcela.
A partir de estos elementos basicos, ya de entrada fijados, y teniendo en cuenta la superficie
del sector, las posibilidades que quedan para la ordenacion son muy reducidas, sobre todo si
se consideran los frentes y fondos de parcelas que permitan un aprovechamiento de las

mismas segun las tipologias que pueden albergar.

2.4. REPLANTEO

En el Plano de Replanteo, se define la red viaria del sector. Se han trazado unos viales para
dividir el terreno, asi como otros para facilitar la circulacion perimetral, de tal manera que la
accesibilidad es total, cualquiera sea la divisibn que posteriormente se efectie de cada

manzana. La orografia no impide esta ordenacion.

2.5. ADECUACION A LAS DETERMINACIONES DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS.

El presente Plan Parcial se adapta al planeamiento de nivel superior al que desarrolla, es
decir, a la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Terradillos ya aprobado, y a la

Ley de Urbanismo de Castillay Ledn.

La tipologia edificatoria es la de NAVE INDUSTRIAL

Edificabilidad bruta .................... 0,50 m*/m?

Edificabilidad neta....................... 0,86 m*m? (ver justificacion posterior, ap.2.6.1.)
Altura Maxima ..........cccccveeeeeennn. 2P y 10,50 m.

Fondo Edificable ............cccee... N.F.

Alineaciones ..........cccccecvvevreeenn. Las definidas en el plano de red viaria
Ocupacién maxima parcela ..... 75%

USOS  eeeiiiieiee e Naves industriales

Usos autorizables: edificio adosado para oficinas y viv. Guarderia
Retranqueos .......ccccccceevecvvvnennnnn. 9 m. a via. publica
.................................................... 3 m a limite de sector
.................................................... 28,50 m a eje ctra.

Se permiten naves adosadas cumpliendo normativa que se detalla.

2.6. ADAPTACION A LA LEY DE URBANISMO DE CASTILLA LEON.

8
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La Ley de Urbanismo 5/99 en su art®. 36.1.d.3° establece en suelo urbanizable: En sectores
con uso predominante industrial, no se permitira una ocupacion del terreno por las
construcciones superior a dos tercios de la superficie del sector suelo urbanizable”

La superficie de este sector es de 82.415 m? por lo que la méxima ocupacion permitida por las
construcciones sera de 2/3 = 54.943 m? . Esta superficie es inferior a la permitida en el calculo del

aprovechamiento lucrativo que se describe posterirmente y es de 40.998 m?

2.6.1. CONDICIONES GENERALES DEL SECTOR

A) CALCULO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR EN m2/mz?

El limite marcado por la LUCYL es de 0,5 m*m? de superficie maxima construible en
el sector, con lo que la edificabilidad lucrativa maxima se establece en
Superf. bruta del SECLON........ccooiiiiiiii e 82.415 m*
Edificabilidad BIULAL..........c.civeiieeiiieicie e 0,50 m*/m?

Por lo que la superficie edificable maxima sera de :
0,5 X 82.415 ..o e, = 41.207 m” construibles

Superficie maxima construible segin cada actividad.

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
CLASIFICACION SUELO EDIFICABILIDAD M2/M2

PARCELAS MAXIMA
Industrial 43.203 m* 0,855 36.938 m’
Equipam. Privado 4.087 m? 0,60 2.452 m’
Instalaciones 200 m? 050 | e
TOTAL oottt e ettt ee e e e ee e 39.390 m?

Por lo que el aprovechamiento lucrativo sera:

Edificabilidad maxima (39.390 m?)

Al = = 0,47 m*/m’
Superficie del Sector (82.415 m?)

B)  CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR UBZ.I-1

Es el cociente entre la superficie de cada sector multiplicada por el coeficiente de
ponderacion de cada uso, dividida por la superficie del sector. Segun el art.107 del

R.U.C.yL. se han previsto los siguientes coeficientes de ponderacion:

Uso Industrial 1,00
Uso Equipamiento Privado 0,60
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36.938x 1 +2.452x0,6 38.409

Am = = = 0,466 m?/ m?
82.415 82.415

RESERVAS MINIMAS
Las cesiones establecidas en la Ley se hacen en funcién del aprovechamiento medio del

Sector.

2.6.2.- Reservade suelo para espacios libres publicos (RUCyL 105.b.)

En suelo urbanizable delimitado se destinardan 20 m%100 m?’ edificables en el uso
predominante.

Superficie construible 38.409 M? X 2096 .......c.ceveeeeeeereeeeereeeeeesseeeeen, 7.682m
Este plan parcial destina una superficie de ..........cccccvvieeiieii i, 8.175m?

En esta parcela al menos se destinara el 50% a plantaciones de especies vegetales que se

definiran en el Proyecto de Urbanizacion.

2.6.3.- Reserva de suelo para equipamientos (RUCyL 106.1.b.)

En suelo urbanizable delimitado se destinaran 20m?%100m? edificables en el uso predominante,
LYKo =11 OO 7.682 m” de los
que, al menos, el 50% se destinaran (segun el ap. 2) a la construccién o rehabilitacion de
equipamientos de titularidad publica.

Este Plan Parcial destina una superficie de .......ccccooiviiiiiiieiieeeenennnn 4.087 m? a
equipamientos de titularidad publica. El resto es una parcela para equipamientos de

titularidad privada, con idéntica superficie.

2.6.4. Caracteristicas de las cesiones al Ayuntamiento

Todas las reservas de suelo, tanto para espacios libres publicos, como para equipamientos
para usos publicos y los sistemas generales se cederan gratuitamente al Ayuntamiento de

Terradillos.

Asi mismo, se cedera el 10% del total del aprovechamiento medio del terreno destinado a
suelo industrial, cediéndolo totalmente urbanizado y libre de cargas.

Al ser la superficie destinada a aprovechamiento industrial de 39.990 m? el 10% sera 3.999
2

m-.
2.6.5. Deberes en Suelo Urbanizable Delimitado

El art. 45.1.b. del R.U.C.yL. Deber de Cesién: "Los propietarios deben ceder gratuitamente al
municipio los terrenos reservados para la ubicacion de dotaciones urbanisticas publicas ......

y la ejecucién de las obras correspondiente, asi como los terrenos aptos para materializar el
10
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aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios".

2.6.6. Reserva de Suelo para Aparcamientos

El articulo R-104.1 establece la obligacion de prever “al menos una plaza de aparcamiento
de uso publico por cada 100 metros cuadrados construibles en el uso predominante” dado

que la superficie es de 38.478 m?, esto supone un total de 385 plazas.

Por lo que el Plan Parcial reserva este nimero de plazas de aparcamiento, dejando previstas

las entradas a las distintas parcelas,

Como dotacion de plazas de aparcamientos para minusvalidos, segin el Reglamento de
Accesibilidad Decreto 217 del 2001, art. 5., se reservan en la proporcién de 1/40, por lo que
aqui existiran: 385/40 = 10 plazas para minusvalidos con dimensiones de 2,20 m x 4,5 m. + area

de acercamiento segun este articulo citado. Ver detalle en planos Red Viaria.

2.7. SERVICIOS URBANISTICOS

En el presente apartado se hace un repaso a las caracteristicas béasicas de los diferentes
servicios urbanisticos que seran ejecutados en el desarrollo del Plan Parcial.

Es preciso considerar, en este sentido, que la urbanizacion es de aplicacién no solo al interior
del sector, sino también a las zonas limitrofes.

Se enlazard la urbanizacién mediante pavimentacion hasta conectar con la carretera de acceso.

2.7.1. Red viaria.

En los planos de la Red Viaria se definen geométricamente el trazado y caracteristicas de
esta, asi como su conexién con la carretera de acceso. Se adjunta Autorizacién del Servicio
Territorial de Carreteras. También se expresa de manera detallada el replanteo de los ejes,

rasantes, pendientes y secciones tipo.
La dotacion de aparcamientos se realiza en bandas anexas a la red viaria.

Se dejard un camino, que separando la parcela destinada a sistema de equipamientos libres
publicos de la correspondiente al sistema de espacios de equipamientos privados, servird
como camino de acceso a otra propiedad existente en la parte posterior de este terreno. Este
camino sera de uso y dominio privado utilizandose Unicamente como acceso a la propiedad

ya indicada.

2.7.2. Abastecimiento de agua

El suministro de agua potable se hara desde un sondeo efectuado dentro de la parcela de
instalaciones, con suministro suficiente para este sector, estimandose un consumo de 19

m®/dia, que equivalen a 0,22 | /seg.

11
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En el proyecto de urbanizacion se estudiar4 un sistema para la instalacion de un depdsito
regulador e instalaciones para dotar de la presion suficiente a la red, tanto para el suministro
de agua potable como para la dotacién de proteccion contra incendios.

2.7.3. Alcantarillado

Se ha contemplado una red de tipo separativo. La red de aguas fecales se dirigira hacia una
estacion depuradora homologada de la marca Biotrit y el efluente se vertera al regato

Terradillos que discurre por el limite de la propiedad.

La red de aguas pluviales en canalizacién independiente se dirigird también hacia el Regato
Terradillos.

2.7.4. Energia eléctrica

Se tomara de la red eléctrica de media tension en el punto donde indique IBERDROLA de donde
se tomara el suministro para la zona industrial mediante un centro de transformacion. El
transformador se ubicara en la parcela destinada a instalaciones.

2.7.5. Red de alumbrado publico

El disefio de la red de alumbrado publico se ha realizado a partir de las recomendaciones de la

Norma Tecnoldgica de la Edificacion, NTE-IEE, "Instalaciones de electricidad. Alumbrado exterior".

Se iluminaran todos los espacios de dominio publico, tanto viales como espacios libres.

2.7.6. Red telefonica

El esquema de la red telefénica ha sido elaborado siguiendo los criterios habituales de la

Compafiia Telefénica de Espafia, S.A.

Todas las conducciones iran alojadas en conducciones subterraneas.

2. 8. CONSIDERACIONES FINALES.

Con lo expuesto en la presente Memoria, y en los restantes documentos del Plan Parcial,
Planos, Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio Econdmico Financiero, se
consideran definidas y completas las exigencias de contenido y documentacion establecidas
en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en su Reglamento y en las Normas

urbanisticas municipales Municipales para este Sector.

ALBA DE TORMES, AGOSTO 2006

12
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Fpo: EL PROMOTOR

Fpo: EMILIO MARTINEZ SANCHEZ

Arquitecto Colegiado n°® 1965
C.0.AL.-DELEGACION DE SALAMANCA-

CUADRO RESUMEN POR USQOS

SUELO (Superficie)

Uso > EDIFICABILIDAD NETA
m %

Industrial 43.203 53,00 0,855 m*/m’
Eqmpamlentos 4.087 5,00 0,60 m2/m?
Privados
Equipamientos 4.087 5,00 0,60 m?/m?
Publicos
Instalaciones 200 0,24 0,50 m*/m?
Espacios Libres 8.175 10,00 0,05 m*/m?
Red Viaria 21.996 26,76 | @ -
TOTALES 81.748 100,00

13
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PLANES PARCIALES DE URBANIZACIONES DE INICIATIVA PARTICULAR

Estos planes determinaran:

- Modo de ejecucién. Actuacion
- Compromisos. Plazos

- Garantias

- Medios econémicos

A.1l. Modo de ejecucidn. Sistemas de actuacion.
El sistema de actuacion elegido para la ejecucion de las obras de urbanizacion es el de CONCIERTO.
(Art 78.1 LU.CyyL. Rucyl art.155.b-

1.- El sistema de concierto podra utilizarse cuando todos los terrenos de la unidad de
actuacion, excepto los de uso y dominio publico, en su caso, pertenezcan a un Unico propietario

0 bien cuando todos los propietarios de la unidad garanticen solidariamente la actuacion.

Se adjunta escrito.

2.- En el sistema de concierto asumira el papel de urbanizador el propietario Unico, o
bien el conjunto de propietarios que garanticen solidariamente la actuacion.

A.2. Conservacioén urbanizacién hasta la constitucion de la junta de propietarios

Para la conservacion de la urbanizacion interior se constituird una Entidad Urbanistica de Conservacion.
- Urbanizador + Propietarios.

- mantenimiento de la urbanizacion hasta la constitucion de la Junta de Propietarios.

- Solicitud licencias de edificacién: 10 aflos contados a partir de la recepcién definitiva de

las obras de urbanizacion.

B. Garantia de los compromisos.

Para el desarrollo de esta Unica Unidad se proponen los plazos sefialados, contados en todos

los casos a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

En el momento de redactar el Proyecto de Urbanizacion para este Sector, serd necesaria la
presentacion en el Ayuntamiento de Terradillos de aval bancario por importe del 6% del coste

previsto para las obras de urbanizacion.

C. Medios econdmicos del promotor
El promotor garantiza la urbanizacion con los siguientes procedimientos:

- La propiedad de la finca.
- Aval bancacio de garantia de la urbanizacion.

- Financiacion bancaria, propia y de otros miembros de la sociedad.
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ALBA DE TORMES, AGOSTO 2006

Fpo: LOS PROMOTORES Fpo: EMILIO MARTINEZ SANCHEZ

Arquitecto Colegiado n°® 1965
C.0.A.L.-DELEGACION DE SALAMANCA-

DOCUMENTO N° 3

3. ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO | ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO I GENERALIDADES

Articulo 1 - Objeto del Plan Parcial.

Este Parcial de Ordenacion tiene por objeto el desarrollo, a través de sus determinaciones, de
las Normas Urbanisticas Municipales de Terradillos mediante la ordenacién detallada y
completa del sector denominado Sector UBZ.I-1, de acuerdo con las determinaciones del Art. 46
delaLUC.yL.

Articulo 2 - Ambito de aplicacién.

Su ambito territorial se extiende a los terrenos comprendidos dentro del Sector definido en el
Plano de ordenacion denominado "P.1 (Zonificacion de la Revisién de las Normas urbanisticas

municipales de planeamiento) de Terradillos.
Articulo 3 - Vigencia.

El Plan Parcial entrara en vigor con la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia del

acuerdo de aprobacion definitiva adoptado por la Comision Territorial de Urbanismo.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su modificacion o revision si es que en algin

momento resultasen procedentes.

Articulo 4 - Documentos y valor de los mismos.
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A los efectos del desarrollo y aplicacién del presente Plan Parcial, en los puntos siguientes se

detalla el contenido y alcance de cada uno de los documentos que lo configuran.

1. MEMORIA VINCULANTE. En caso de contradiccion entre sus términos y las Ordenanzas
Reguladoras o los Planos de Ordenacion, prevaleceran estos Ultimos documentos.

2. PLANOS:

Planos de informacion: Su eficacia se reduce a la pura reproduccion de la situacion factica

previa al Plan.

Planos de ordenacién: Contienen y expresan graficamente las determinaciones

fundamentales de la ordenacion propuesta.

Junto con las Ordenanzas Reguladoras, son los documentos que prevalecen sobre el resto. En
caso de contradiccién entre ambos documentos dominara lo sefialado en las Ordenanzas

Reguladoras.

3 ORDENANZAS REGULADORAS: Fijan las condiciones a que han de ajustarse todas las
actuaciones de caracter urbanistico en el ambito del Sector. Junto con los planos de

ordenacion, estos documentos prevalecen sobre el resto.

4 PLAN DE ETAPAS: En este documento se establece la programacién para el desarrollo
de las determinaciones del Plan, incluso la fijacion de los plazos para dar cumplimiento a los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de las diferentes unidades de ejecucion,

asi como de solicitar licencia.

5 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO: Evaliia econémicamente la implantacion de servicios y

la ejecucion de las obras de urbanizacion, y analiza la viabilidad econémica de la actuacion.

Articulo 5 - Desarrollo del Plan Parcial.
- El Plan Parcial se realizara mediante una sola Unidad de Actuacion.

- La propuesta de este Plan Parcial corresponde a la iniciativa privada, su tramitacién al
Ayuntamiento de Terradillos y la aprobacion definitiva a la Comision Territorial de

Urbanismo de la Provincia de Salamanca.
- Su desarrollo correspondera al promotor.

- La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en este Plan

requerird la aprobacién previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacién.
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- Los actos de edificaciéon y usos del suelo estaran sujetos a la obtencién previa de la
correspondiente licencia municipal de obras conforme al régimen previsto en la Ley de

Urbanismo de Castilla y Ledn.

- La documentacion, contenido y tramitacién, asi como otras especificaciones, se atendran
a lo dispuesto en los textos citados, en la Ley de Bases de Régimen Local y en las

Ordenanzas de las Normas urbanisticas municipales Municipales.

- Podran formularse Estudios de Detalle a efectos de completar las determinaciones

sefialadas en el presente Plan Parcial.

CAPITULO I TERMINOLOGIA

Articulo 6 - Conceptos basicos

- Alineacion de parcela: Limite entre la propiedad privada y los espacios libres de uso y

dominio publico. Se corresponde con el cercado de la parcela.

- Alineacidn de edificio: Lugar de situacién de la fachada del edificio, que viene ordenada

por el retranqueo.

- Detalle (Estudio de): Instrumento de planeamiento necesario para el desarrollo o

modificacién de las determinaciones relativas a la parcelacion.

- Determinaciones vinculantes: Son aquellas que exigen su cumplimiento por todos los
proyectos que desarrollen el presente Plan Parcial.

- Determinaciones indicativas: Son aquellas que podran ser objeto de alteracién, previa
demostracion de su mayor conveniencia o idoneidad frente a la alternativa propuesta por
este Plan Parcial. Ademas de las sefialadas especificamente, tendran tal caracter las

determinaciones relativas los esquemas de las diferentes redes de servicios.

- Edificabilidad: Intensidad de uso medida en metros cuadrados por cada metro cuadrado

de parcela edificable.
- Parcelacion: Ordenacion que incluye la subdivision en multiples parcelas.

- Patrimonializacion del aprovechamiento: Facultad de incorporar al patrimonio la

edificacion ejecutada conforme a la licencia concedida.

- Proyecto de urbanizaciéon: Proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica las
determinaciones del Plan Parcial.

- Rasantes: Seccion longitudinal de la superficie del pavimento de las plazas y calles en

los ejes de las calles.

- Retranqueo: Distancia desde la edificacion hasta la alineacion exterior o limite de parcela.
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- Sistema de actuacidn: Procedimiento para la ejecucion de las unidades de ejecucion.
- Unidades de ejecucién: Ambitos adecuados para la ejecucion del Plan.

- Usos pormenorizados: Usos asignados por el Plan a las manzanas y parcelas edificables.

TITULO Il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO1 CALIFICACION DEL SUELO

Articulo 7 - Uso pormenorizado industrial

A todas las manzanas lucrativas contempladas en el Plan Parcial se les asigna el uso
industrial a nivel pormenorizado. A partir de este uso, en los articulos 17 a 26 de las
presentes Ordenanzas Reguladoras, se establecen las normas que han de cumplir los
distintos proyectos edificatorios. Este uso es Incompatible con cualquier otro no autorizado,
excepto en el caso de viviendas de guarderia u oficinas. También se considera compatible

cualquier uso de los sefialados.

Articulo 8 - Uso pormenorizado de equipamientos.
Con destino a uso de Equipamientos se reservan 2 parcelas de 4.100 m? cada una.

Una para equipamiento de uso publico, a fin de que el Ayuntamiento de Terradillos pueda

utilizarla para cualquier actividad dentro de los usos autorizables.

En la otra —para Equipamiento de Uso Privado-, la propiedad podra utilizarla para cualquier

actividad de las previstas en el art. 106 del R.U.C.yL. y disposicién adicional tnica f.5°.

Articulo 9 — Espacios libres publicos.

El sistema de espacios libres de dominio y uso publico esta formado por una parcela 8.200 m?

de superficie, urbanizada y ajardinada segun lo previsto en el Art. 105 del RUCYL.

Articulo 10 - Red viaria

Dentro del uso genérico de comunicaciones, la red viaria, constituida por las calles y

aparcamientos publicos, queda definida geométricamente en el plano.

Esta calificacion de red viaria implica el uso exclusivo de estos terrenos para el trafico de
vehiculos y peatonal, asi como el tendido subterraneo de las redes de servicio. Con la

salvedad de la calle privada ya indicada.
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CAPITULO Il DIVISION DEL SUELO

Articulo 11 - Parcela minima.
A Parcelas para uso industrial: La superficie minima sera de 500 m? con longitud de fachada
minima de 12 m.

B Se permitir4, una vez edificadas las naves, la posible subdivision, cumpliendo con la
condicion de parcela minima.

Parcelas destinadas a equipamientos: 500 m?
D Las parcelas destinadas a espacios libres, definidas en el Plano de Usos
Pormenorizados, no son divisibles.
La parcelacién establecida en el Plano de Ordenacion Detallada (Parcelario) tiene caracter
indicativo, pudiendo ser modificada la misma mediante el correspondiente Proyecto de
Actuacion. Se permite la agrupacién de dos o mas parcelas para formar otra de mayores
dimensiones. La agrupacion de parcelas estara simplemente supeditada a la aprobacion

simultanea de un proyecto de edificacion.
Articulo 12 - Estudios de Detalle.

Podran formularse Estudios de Detalle a efectos de completar las determinaciones sefialadas

en el presente Plan Parcial siempre de acuerdo con el articulo 45 de la LUCyL

CAPITULO Il PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacion debera ajustarse a las siguientes condiciones de caracter técnico.

Articulo 13 - Proyecto de urbanizacion.

El proyecto de urbanizacién es el instrumento adecuado para el desarrollo de todas las
determinaciones del Plan Parcial relativas a la viabilidad, abastecimiento de agua,

alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia, red de gas y jardineria.

Las condiciones minimas exigibles a cada una de las distintas redes de servicio son las siguientes:
a) Red viaria:

Los trazados en planta y alzado seran los definidos graficamente en los planos del Plan
Parcial, admitiéndose como Unicas modificaciones las que resulten necesarias por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

Para el dimensionamiento del firme en el preceptivo Proyecto de Urbanizacion se tendra en
cuenta la Instruccién 6.10 y 2-IC de la Direccién General de Carreteras sobre secciones de
firme, debiendo ser justificadas convenientemente la adopcién de secciones diferentes a las

incluidas en el catélogo de secciones recogido en dicha Instruccion.

b) Tipos de calles:
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Los viales planteados, tendran una pendiente maxima inferior al 6% exigible segun el art. 18

del Reglamento de Accesibilidad y reflejado en planos.
Estos viales presentan las siguientes secciones tipo:

T- 1: Calzadas de doble circulaciéon, con aparcamientos laterales con un ancho total de 14,80
metros: La calzada es de 6.80 metros, zona de aparcamiento a ambos lados de 2,50 m y

aceras tambien en ambos lados de 1,50 m.,
T- 2: Calzada de doble sentido de 17,50 m. de ancho total, con calzada de 6,80 m. aceras de
1,50 m. a ambos lados y dos bandas de aparcamientos una de 2,50 m y otra de 5,20 m. en

bateria.

Todas las aceras cumpliran con la condicion de accesibilidad Art. 16.1. dado que son 1,50 m.

c) Distribucion de agua:
El suministro de agua potable se hara desde el sondeo efectuado dentro de la propiedad
Las condiciones de calculo de la red de distribucion de agua seran las siguientes:

- 400 I/dia para una nave de 500 m’. El nimero estimado sera de 48 naves. La

dotacion diaria se estima en 19 m®dia.

- Caudales puntas: Se obtendran multiplicando los consumos medios diarios por

un coeficiente no menor de 2,4.

- Las presiones minimas de servicio en todos los puntos de la red seran de 5 m.

de columna de agua sobre tejado.

La dotacién minima sefialada para uso de nave industrial, no se puede fijar con exactitud. Se
ha tenido en cuenta que la gran mayoria se utilizaran para almacenes o talleres que iran

dotados de un solo servicio higienico

- La Norma Tecnologica NTE-IFA establece para espacios ajardinados la
equivalencia entre 1.000 m? de superficie ajardinada y 1,50 viviendas o lo que
es lo mismo, la dotacion de agua para cada 1.000 m? de superficie ajardinada
es de 945 I/dia.

- Dado que la plantacion del 50% de la superficie del sistema de espacios libres
publicos se ejecutara con especies arboreas tipo pinos o encinas, al no precisar
riego, se considera el mas adecuado al terreno. Por lo que no se ha tenido en

cuenta a la hora del consumo de agua.

- Se dispondran bocas de riego para las calles que configuran la red viaria basica

y de los jardines publicos.

- Hidrantes contra incendio. Se colocaran de acuerdo con la normativa CPI-96

ap.2.4. Red de hidrantes exteriores. Se situaran de tal manera que la distancia
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entre ellos no superen los 200 m., con un caudal minimo de 1.000 I/min. Con

funcionamiento simultaneo de 2 de ellos y una presiéon minima de 10. m.c.a.

- En el proyecto de urbanizacion se dotara de un depdsito regulador asi como de

los grupos de presion correspondientes a estos caudales.

d) Alcantarillado:

El trazado de la red de alcantarillado se ha realizado de acuerdo con las directrices de la

Norma Tecnolégica de la Edificacién NTE-ISA, "Instalaciones de Salubridad. Alcantarillado".
Se plantea una red separativa de pluviales y fecales.
Las condiciones de célculo de la red de alcantarillado seran las siguientes:

- Las pendientes minimas en todos los casos, superaran el 1%, y las velocidades

de circulacion no seran inferiores a 0,50 m/seg.

- Enlared de fecales: se dispondran pozos de registro a distancias no superiores
a 50 m., y en la cabecera de todos los ramales se instalard un pozo de descarga
automatica. Todo ello de acuerdo con las NTE.

- Esta red horizontal de saneamiento se dirigira hacia una estaciéon depuradora, la
cual se canalizara hacia el regato que discurre por la propiedad. La marca
elegida es Biotrit M-100 o similar. Este tipo de depuradoras son de oxidacion
total a baja carga, para el tratamiento de aguas fecales procedentes de los

sanitarios de las naves.

- La red de aguas pluviales se conectara a la red anterior en un punto situado

después de la depuradora. A esta red iran conectados todos los sumideros.

e) Energia eléctrica:

El trazado de esta red se ajustard a la Norma Tecnolégica de la Edificacion NTE-IER,

"Instalaciones de electricidad. Red Exterior", y de los Reglamentos vigentes.

Las redes, elementos y equipos de distribucion de energia eléctrica, centros de
transformacion y acometidas se ajustaran a las disposiciones vigentes en la materia, y a las
normas de la Compafiia Suministradora, quedando, en todos los casos, subterrdneas las
redes de alta y media tension. El trazado se hara por el tramo central de las calles respetando

las distancias exigidas a los edificios, existiendo ya un proyecto aprobado por Iberdrola.

f) Alumbrado publico
Las vias publicas deberan tener un nivel de iluminacion superior a 15 lux en la red interior de

los poligonos, con una uniformidad media superior a 0,40.

g) Canalizaciones telefénicas
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Las canalizaciones telefonicas se adaptaran a las recomendaciones, que sefiale la Compariia
Suministradora, siendo subterranea en todos los casos. Cumpliéndo todo el reglamento de

Infraestructuras comunes en los edificios para los servicios de telecomunicaciones.

Articulo 14 - Sistema de actuacion.

Dado que la totalidad del terreno pertenece a tres propietarios quienes has suscrito un
convenio, no sera preciso constituir la junta de compensacion, aunque si requerira del

proyecto de actuacion
Articulo 15 - Conservacion de la Urbanizacion.

Se cumplira lo previsto en el art. 208 del RUCyL.

TITULO Il NORMAS DE EDIFICACION INDUSTRIAL

Articulo 16 - Ambito de aplicacion.

Seran los solares sefialados en el plano de usos pormenorizados del presente Plan Parcial.

Articulo 17 - Usos.
Uso caracteristico: Nave industrial 100%.

Uso pormenorizado: naves para industrias no molestas,y en edificio adosado, vivienda para

guarderia de la industria u oficinas.

Se permite, mediante la aprobacion previa de un Estudio de Detalle que afecte a una

manzana completa como minimo, la ordenacion de las tipologias edificatorias permitidas, con
parcela minimas de 500 m?.
USOS ADMITIDOS

a) Industria: menos las definidas como insalubres y peligrosas
b) Vivienda: de uso exclusivo del personal de la empresa, con una superficie maxima de

100 mz, asi como oficinas vinculadas a la industria.

c) Garaje: aparcamiento en general y servicio del automavil.
d) Usos terciarios: cualquiera de los definidos en las normas urbanisticas municipales de
Terradillos.

USOS PROHIBIDOS

a) Residencial: cualquier tipo excepto vivienda guarderia.
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Articulo 18 — Edificabilidad
La edificabilidad neta sobre las parcelas sera 0,855 m*/m?

Articulo 19 - Alineaciones, rasantes y retranqueos.
Las alineaciones seran las definidas en la documentacion gréafica del presente Plan.
Las rasantes seran las definidas en el futuro Proyecto de Urbanizacién, debiendo servir de

base para su concrecion las propuestas en el presente Plan Parcial.
La edificacion respetara tambien un retranqueo de 9 m. a la alineacion del vial.

Se permiten naves adosadas, adoptando la NBE CPI-96 para la estructura de contacto EF-240 y
RF-240

Articulo 20 - Parcela minima.
Sera de 500 m?

Articulo 21.- Ancho minimo de parcela.
La anchura minima de cada parcela sera de 12 m.

Articulo 22 - Ocupacién méaxima de parcela.
Sera del 85% de la parcela neta edificable en manzanas industriales.

Articulo 23 — Altura de la edificacion.

La altura maxima sera de Planta Baja + 1 planta y 10,50 metros medidos en el centro de
cualquier fachada de la edificaciéon, desde su acera interior al alero de cubierta. En casos
excepcionales, en instalaciones industriales, y previa aprobacion del Ayuntamiento y otros
organismos competentes, se podra superar esta altura.

Articulo 24 — S6tanos

El cémputo de edificabilidad del uso de sétano se ajustara a los criterios fijados en las Normas
Urbanisticas Municipales de Terradillos.

Articulo 25 — Reserva de Aparcamientos en el Interior de las Parcelas.

En el espacio libre de ocupacion dentro del recinto de la parcela se dejara una zona

reservada para aparcamientos con unas superficies determinadas por el uso de la edificacion.
Para uso industrial ...... 0,6 plazas/100 m2. de superficie construida.
Para uso terciario........ 2,0 plazas/100 m2. de superficie construida.

Articulo 26 — Normas de disefio y calidad.

Se exigira como minimo el cumplimiento de las condiciones establecidas por las normativas
gue rigen en funcién del tipo de industria que se instale, asi como en el caso de las viviendas,
de toda la normativa que sobre habitabilidad de viviendas se encuentre vigente en el

momento de solicitar la correspondiente licencia de edificacion.
Se deja en libertad la eleccion de la composicion de fachada, materiales, etc

Todos los paramentos exteriores ofreceran calidad de obra acabada e integrada en el

conjunto estético, aun cuando se prevea que vayan a quedar ocultos.
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El cerramiento de las parcelas sera de setos vivos, fabrica, cerrajeria o malla metdlica, sin
que la obra de fabrica de los mismos pueda exceder en ningin punto de 1,80 metros medidos

desde la rasante del terreno.

El cierre de las parcelas se resolvera dentro de la propia parcela, salvo que exista acuerdo
entre propietarios colindantes, en cuyo caso la solicitud de cerramiento tendra que ir suscrita
por ambos propietarios. El vallado de las parcelas préximas a la carretera puede exigir la
autorizacion prévia de la seccién de carreteras de la Delegacién de Fomento, asi como

cualquier edificacion que se situe a una distancia inferior a los 28,50 m. del eje de la

carretera.
SUELO INDUSTRIAL

Ocupacion 85%
Usos Nave Industrial
Retranqueos 9 m. a via publica
Parcela Minima 500 m°.
Ancho minimo parcela 12 m.
Altura P.B.+1y 10,50 m.
Edificabilidad Neta 0,855 m*/m”.

) . Uso Industrial 0,6 plazas / 100 m2
Aparcamientos Interiores o

Uso Terciario 2,0 plazas / 100 m2

TITULO IV NORMAS DE EDIFICACION DE LAS RESERVAS

cApPiTuLO | EQUIPAMIENTOS-DOTACIONAL

Articulo 27 - Ambito de aplicacion.
Seran los solares sefialados en el plano de usos pormenorizados del presente Plan.

Articulo 28 - Usos.
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Se reservan estos espacios para situar cualquier equipamiento de los contemplados en la
Disposicién Adicional Unica f.52 del R.U.C.yL., tanto en la zona de equipamientos privados

como la reservada para equipamientos publicos.

El 50% de esta reserva para el sistema local de equipamientos se destina a la construccion o

rehabilitacion de equipamientos de titularidad publica.
Articulo 29 — Edificabilidad neta

Equipamientos Publicos: edificabilidad sobre solar 0,60 m*m?
Equipamientos Privados: edificabilidad sobre solar 0,60 m*m?
Articulo 30 - Alineaciones, rasantes y retranqueos.

No existira alineacion definida dentro del solar correspondiente.

El retranqueo de fachada a cualquier lindero serd como minimo de 5,00 metros.
Articulo 31 — Parcela minima.

Sera de 500 m®.

Articulo 32 - Ocupacién méaxima de parcela.

Seré la definida por los retranqueos sefialados con un méaximo de 60%
Articulo 33 — Altura de edificacion.

La altura maxima sera de dos plantas y 7,50 metros en el punto medio de cualquier fachada

de edificacion, medidos desde su acera interior al alero de cubierta.
Articulo 34 - Normas de disefio y calidad.

El cerramiento de las parcelas serd de setos vivos, fabrica, cerrajeria o0 malla metalica, sin
que la obra de fabrica pueda exceder en ningun punto de 1,80 metros medidos desde la

rasante del terreno.

RESERVA DE EQUIPAMIENTOS
Ocupacion 60%
Usos Autorizados
Retranqueos 5m.
Parcela Minima 500 m*
Altura 2 plantas 'y 7,50 m.
Edificabilidad Equipamientos Publicos 0,60 m*/m?.
Edificabilidad Equipamientos Privados 0,60 m%m?>.

CAPiTULO Il SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

Articulo 35 - Ambito de aplicacion.
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Seran los solares sefialados para este uso en el plano de usos pormenorizados del presente
Plan Parcial.

Articulo 36 - Usos.

Uso caracteristico: sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardines y areas de
juegos y recreo de los nifios y aquellos descritos en el Art.105 del R.U.C.yL. con plantacion de
especies vegetales al menos en el 50% de la superficie. Segin el art. 105, apart. 2.c. en los
sectores de uso predominante industrial, debe destinarse a arbolado en bandas lineales con
un ancho minimode 5 m. ......

Articulo 37 - Edificabilidad.

Edificabilidad sobre solar: 0,05 m?/m?.

Articulo 38 - Alineaciones, rasantes y replanteos.

Sin alineacién definida dentro del solar correspondiente. Las posibles ubicaciones se definiran
al desarrollar la ordenacion de las parcelas de este uso por el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente.

Articulo 39 - Altura de la edificacion

La altura maxima sera de 1 planta y 3,00 m. en el punto medio de cualquier fachada de edificacion,

medidos desde su acera interior a la cara interior del Gltimo forjado o estructura de cubierta.

RESERVA DE ESPACIOS LIBRES
Ocupacion No se Fija
Usos Autorizados
Retranqueos No se Fijan
Parcela Minima Existente
Altura 1 planta'y 3,00 m.

‘TiTULO V  NORMAS DE EDIFICACION PARA INSTALACIONES |

Articulo 40 - Ambito de aplicacion.

Serd el solar sefialado para este uso en el plano de usos pormenorizados del presente Plan
Parcial.

Articulo 41 - Usos.

La propiedad reserva un terreno sefialado en planos para la instalacion del Centro de
Transformacion de la Red de Media Tension que suministra electricidad a este Sector, la

colocacion de una Estacidon Depuradora de aguas residuales y otras instalaciones precisas.

Articulo 42 — Edificabilidad neta
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Edificabilidad sobre solar 0,50 m*/m?

Articulo 43 — Alineaciones

Sin alineacién definida dentro del solar correspondiente. Las posibles ubicaciones se definiran
por el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

Articulo 44 - Altura de la edificacion

La altura maxima sera de una planta y 3,00 m. en el punto medio de cualquier fachada de edificacion,

medidos desde su acera interior a la cara inferior del Ultimo forjado o estructura de cubierta.
Articulo 45 - Ocupacion maxima de parcela.

Sera el 50%

RESERVA PARA INSTALACIONES
Ocupacion 50%
Usos Instalaciones para Urbanizacion
Retranqueos No se Fijan
Parcela Minima Existente
Altura 1 planta'y 3,00 m.
Edificabilidad Neta 0,05 m’/m?.

ALBA DE TORMES, AGOSTO 2006

Fpo: EL PROMOTOR Fpo: EMILIO MARTINEZ SANCHEZ
Arquitecto Colegiado n°® 1965
_ C.O.AL.-DELEGACION DE SALAMANCA-

~Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras. D 217/2001

Art. 16.1. ACERAS

Se dejara un paso libre para peatones en todas las zonas previstas con una anchura
minima de 1,20 m. y una altura de paso libre de 2,20 m. dejando al menos cada 50 metros
una zona en la que se puede inscribir un circulo de 1,50 m. de diametro libre de obstaculos.
Queda reflejado en el plano de red viaria.

Las anchuras de todas las aceras son de 1,50 m.

Este plan parcial contiene los elementos precisos que garantizan la accesibilidad a todas

las parcelas, a las vias, espacios publicos y privados de uso comunitario.

Art. 17 MoBILIARIO URBANO
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La ordenacidon de mobiliario urbano se definira en el proyecto de actuacion, respetando

siempre el espacio libre minimo, exigido en las condiciones de accesibilidad.

Art. 23 VADOS PEATONALES (Anexo V)

Para resolver desniveles menores o iguales en los itinerarios peatonales, se utilizaran vados

cumpliendo las caracteristicas previstas en el presente articulo y anexo V.

Art. 25 VADOS PARA ENTRADA Y SALIDA DE VEHICULOS.

Cumpliran lo previsto en este articulo.

Art. 28 PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.

El area destinada a reserva para espacio de uso publico esta integrada dentro de los
itinerarios peatonales de suelo urbano.

Las instalaciones que en un futuro puedan situarse en esta zona, seran totalmente
accesibles con itinerarios peatonales.

En caso de utilizar la propia tierra compactada como pavimento, tendrd una compacidad

mayor o igual 90% de proctor.

Art. 33 [LUMINACION EXTERIOR EN EL ESPACIO.
Las luminarias se colocaran segun lo previsto en este articulo, no interfiriendo en los pasos

libres para peatones y con un nivel adecuado de iluminacion.

Art. 35 APARCAMIENTO
Las plazas (10) de aparcamiento reservadas para vehiculos con personas con movilidad
reducida se ajustaran a las especificaciones establecidas en el art. 5 de este reglamento.

Las dimensiones minimas son 4,50 x 2,50 mas area de acercamiento. Segun plano Red Viaria.

DOCUMENTO N° 4

4, PLAN DE ETAPAS

1- PLAN DE ETAPAS.

Para el desarrollo del Plan Parcial se plantea ejecutar la Urbanizacion de este Sector en 1
sola unidad de actuacion, con los plazos que se indican y con la valoracién correspondiente,
segun el R.U.CyL. art. 136.2.d.

Plazos:
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Proyecto de Actuacién, Reparcelacion y Urbanizacion: 1 afio, desde la aprobacién definitiva

del Plan Parcial.

Ejecucion de obras de Urbanizacion: 2 afios desde la aprobacién del Proyecto de Actuacion

ALBA DE TORMES, AGOSTO 2006

Fpo: EL PROMOTOR Fpo: EMILIO MARTINEZ SANCHEZ

Arquitecto Colegiado n°® 1965
C.0.A.L.-DELEGACION DE SALAMANCA-

DOCUMENTO N° 5

5. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

1 — INTRODUCCION

Segun el art. anteriormente sefialado del R.U.CyL. obliga a los Planes Parciales a evaluar
econémicamente la implantacién de los servicios y la ejecucién de las obras de urbanizacion.
En este documento se trata de dar cumplimiento a dichos preceptos estableciendo, en primer
lugar, el coste de la urbanizacion interior. El coste asi calculado se incrementa con los honorarios
de los diferentes profesionales que intervienen en el proceso hasta la urbanizacién completa del
sector. Se finaliza el presente estudio analizando la viabilidad econémica de la promocion.

Cabe sefalar por ultimo, que los precios unitarios utilizados para la confeccion de los
presupuestos son resultado de la experiencia acumulada en la tramitacion, redaccion y
ejecucion de diversos proyectos de urbanizacion en la provincia de Salamanca.
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2 - COSTES DE LA URBANIZACION

UrbanizaCion  ......oo oo 552.000 €
Impuestos y honorarios técnicos 20%...........cccceeeeee. 51.000 €
Coste Urbanizacion............coooevveeeiiiiiiiiiee e 603.000 €

3.- VIABILIDAD ECONOMICA

La viabilidad econémica de la promocion quedard garantizada si la repercusion de la
urbanizacién se encuentra dentro de unos limites razonables.

Siendo el coste total el anteriormente calculado y la superficie total del suelo de este Sector
de 81.748 m?, la repercusién de la urbanizacién sobre el metro cuadrado bruto es de 7,37€
Im? gue representa una cifra bastante razonable. No obstante, el modulo de referencia mas
adecuado es el de repercusion sobre el suelo neto resultante de la ordenacion.

Suelo neto = 45.004 m*  resulta a 13,40 € /m®.

Repercusion perfectamente asumible por el tipo de suelo industrial que se promovera en el
ambito del Sector.

ALBA DE TORMES, AGOSTO 2006

Fpo: EL PROMOTOR Fpo: EMILIO MARTINEZ SANCHEZ

Arquitecto Colegiado n°® 1965
C.0.A.L.-DELEGACION DE SALAMANCA-

Plan Parcial
Sector UBZ.1-1

TERRADILLOS (Salamanca)
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Leandro Herraez Santos

EMILIO MARTINEZ SANCHEZ -AroQuiTECTO-

CALLE CARLOS Ill, NOM. 19-3°C. ALBA DE TORMES (SALAMANCA)
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