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ANTECEDENTES AL PRESENTE DOCUMENTO.

l.- PRELIMINARES.

La redaccion del presente Plan Parcial es iniciativa de MARTINSA-FADESA, S.A., provista de C.L.F. A-
80163587, domiciliada en Avda. Alfonso de Molina s/n 15.008 La Corufia (sociedad absorbente, por fusion,
de la sociedad FADESA INMOBILIARIA, S.A., con CIF A-15036510, que tuvo lugar en virtud de escritura
otorgada ante el Notario de Madrid D. Angel Almoguera Gémez en fecha 13 de septiembre de 2.007,
protocolo n° 4.048) de elevacion a publico de los acuerdos adoptados por PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y FADESA INMOBILIARIA, S.A. en virtud de la cual se formaliza la fusién
por absorcion de FADESA por MARTINSA. Asimismo, en virtud de escritura de fecha 3 de octubre de 2.007
otorgada ante el Notario D. Angel Almoguera Gomez, protocolo 4.498 la sociedad PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. pasa a denominarse MARTINSA-FADESA, S.A. (En adelante,
MARTINSA — FADESA).

La mercantil Martinsa Fadesa fue declara en concurso voluntario de acreedores por el Juzgado de lo
Mercantil nUmero 1 de La Corufia, el 24 de julio de 2008. El mismo Juzgado, con fecha 11 de marzo de
2011, mediante sentencia del incidente comun 408/2005-205 (2011), aprobé el convenio de acreedores
propuesto por Caixa Galicia, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, Caja de Ahorros y Pensiones de
Barcelona (“La Caixa”) y Banco Popular Espafol y en consecuencia, a partir de la fecha de dicha sentencia
cesan todos los efectos de la declaracion de concurso y en particular, la intervencion de las facultades de
administracion y disposicion patrimonial de Martinsa Fadesa.

En adelante, LA PROPIEDAD, es duefa de de todo el sector 6 de las Normas Urbanisticas Municipales
(NUM) de Terradillos (Salamanca).

El presente Plan Parcial pretende establecer las determinaciones de Ordenacion Detallada del Sector UBZ
R-6 de suelo urbanizable delimitado de Terradillos. Dicho sector queda definido en el plano de ordenacion P
1 de las NUM de Terradillos.

Pretende establecer, en concreto, todas las determinaciones de ordenacién detallada previstas en el articulo
128 del RUC y L mediante los correspondientes documentos establecidos en los articulos 142, 136.1y 136.2
del Reglamento.

En base a los citados articulos, las determinaciones escritas se recogen fundamentalmente en dos
documentos independientes que denominaremos respectivamente Memoria informativa y Memoria
justificativa, ademas de otro de caracter vinculante denominado Memoria vinculante donde se recoge de
manera clara y concisa la justificacion de que los objetivos y propuestas del Plan se ajustan, tanto a las
especificaciones que le son de aplicacion de las Normas Urbanisticas en vigor, como de la Ley y
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La primera recoge las determinaciones especificadas en el articulo 136.2.a del R.U.C y L. y la segunda,
aparte de las determinaciones especificadas en el articulo 128.2, recoge también las especificadas en el
articulo 136.1. Ademas de estos dos documentos, se plantea otro denominado Normativa, donde se recogen
las determinaciones escritas del Plan Parcial a las que se otorgue caracter normativo, organizadas en
Ordenanzas de Uso del Suelo que incluyan todas las determinaciones sobre regulacion de los usos y
tipologias edificatorias permitidas.

Por ultimo, y aparte de los planos tanto de informacidon como de ordenacién donde se recogen graficamente
las determinaciones y propuestas de la ordenacion, se acompafia otro documento denominado Estudio
econdémico, donde se recogen las determinaciones del Plan Parcial sobre programacion, valoracion y
financiacion de sus objetivos y propuestas con la justificacion de la viabilidad de la actuacion.
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II.- ANTECEDENTES.

Con objeto de habilitar su desarrollo en el tiempo, y a instancias de la sociedad FADESA INMBOBILIARIA,
S.A. como propietarios de los terrenos de la totalidad del ambito de actuacién, se procedi6é a redactar en
mayo de 2006 por el arquitecto D. Francisco Javier Gil Santos el preceptivo Plan Parcial, el cual fue
aprobado inicialmente por Decreto de la Alcaldia de fecha 2 de agosto de 2006.

Tras la preceptiva informacién publica, cuyo anuncio se publicé en el Boletin Oficial de la Comunidad n° 155,
de 11 de agosto de 2006, la remision de todos los informes favorables de las Administraciones y la
contestacion de las alegaciones, el Plan Parcial del sector «UBZ-R6» se remitié finalmente a la Comision
Territorial de Urbanismo de Salamanca para su aprobacién definitiva. La citada aprobacion tuvo lugar en la
sesion de la Comision celebrada el dia 27 de junio de 2007, publicando este acuerdo en el Boletin Oficial de
la comunidad de fecha 5 de septiembre de 2007.

Tras la aprobacion definitiva de este instrumento de planeamiento de desarrollo (Plan Parcial) se presenté
por el Promotor el preceptivo Proyecto de Urbanizacion del sector «UBZ-R6» en el Ayuntamiento de
Terradillos, asi como el Proyecto de Reparcelacion.

Estas obras se iniciaron con la tala de los pinos presentes en el seno del sector, cuya localizacion eran
coincidentes con los viales que programaba el Plan Parcial.

Con fecha 10 de agosto de 2007, un particular interpuso un recurso de alzada en tiempo y forma contra la
aprobacion definitiva del Plan Parcial alegando que no se garantizaba el suministro de agua a los efectos de
cumplir con el articulo 104 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn. En virtud de este recurso y tras estudiar minuciosamente el expediente la
Consejeria de Fomento resolvio estimar parcialmente el recurso de alzada, debiendo retrotraer el expediente
al momento anterior al acuerdo de aprobacién definitiva adoptado por la Comisién Territorial de Urbanismo
de Salamanca.

Tras esta Resolucion, en la sesién de la Comisién Territorial de Urbanismo, celebrada el dia 19 de diciembre
de 2008, en relacion con este Plan Parcial (Expte. 357/06) se acordd suspender el expediente para dar
cumplimiento a las prescripciones de la Confederacion Hidrogréfica del Duero requiriendo al Ayuntamiento
de Terradillos que acreditase la capacidad méxima de impulsion de las actuales instalaciones de captacion y
la suficiencia del abastecimiento de agua, asi como adicionalmente la Comisién Territorial estimé necesario
previamente a su aprobacién definitiva, que el Plan Parcial se sometiese al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, al estimar que el &mbito de desarrollo correspondia a una zona natural o seminatural.

En virtud de todos estos argumentos la figura urbanistica del Plan Parcial es la que es objeto de andlisis a
efectos ambientales en el presente documento. Mediante esta actuacién se promueve por lo tanto el
desarrollo de unos terrenos englobados dentro del municipio de Terradillos, anexos a la urbanizacion de
“Los Cisnes”, acometiendo para ello la ordenacion detallada del sector, mediante el establecimiento de las
especificaciones de detalle suficientes para obtener directamente los derechos definidos en el articulo 19.4.b
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asi pues, de acuerdo a este procedimiento ha sido necesario e indispensable para el desarrollo urbanistico
de este sector residencial realizar el tramite de Evaluacién de Impacto Ambiental del Plan Parcial, que ha
estimado los efectos que la ejecucion del mismo puede causar sobre el medio ambiente.

El 6rgano administrativo competente para tramitar y formular la Declaracion de Impacto Ambiental resultante
del procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, es la Delegacion Territorial de Medio Ambiente de la
Junta de Castilla y Ledn de Salamanca, en virtud de las atribuciones conferidas por el articulo 46.2 de la Ley
11/2003 de Prevencion Ambiental de Castilla 'y Leon.

Con el objeto de sefialar, describir y evaluar los probables efectos relevantes sobre el medio ambiente
derivados de la aplicacion de las determinaciones del Plan Parcial del sector UBZ-R6, el equipo
multidisciplinar de CASTELLANA DE INGENIERIA elabor6 el correspondiente documento.

En fecha 2 de enero de 2012 la Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn INFORMA
FAVORABLEMENTE el desarrollo del documento de Estudio de Impacto Ambiental del Plan Parcial del
sector UBZ-R6 de las Normas Urbanisticas Municipales de Terradillos (Salamanca) con expediente N° EIA-
SA-10-46, siempre que se cumplan las condiciones que se establecen en la correspondiente Declaracion,
sin perjuicio del cumplimiento de otras normativas vigentes que pudieran impedir o condicionar su
realizacion.
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[ll.- CONDICIONES A LOS EFECTOS AMBIENTALES QUE HA DE CUMPLIR EL PLAN
PARCIAL

Como consecuencia de la aplicacion de la Declaracién de Impacto Ambiental publicada en el BOCYL del
Martes, 17 de Enero de 2012 y que se concreta entre las paginas 2510 y 2513, se modifica el Plan,
especificandose a continuacién las medidas protectoras que corresponden al Plan Parcial y numeradas en
el punto 3 de la Declaracion:

- Respecto a los puntos: 3.a) Residuos en la fase de obras, 3.b) Residuos peligrosos, 3.c) Residuos
urbanos, 3.d) Proteccion de la atmdsfera, 3.e) Proteccion de las aguas, 3.f) Proteccién del suelo
fértil, 3.i) Protecciéon de las vias pecuarias, 3.j) Protecciéon del patrimonio arqueol6gico, 3.k)
Contaminacion luminica, todos ellos pertenecen a medidas que se recogeran en el proyecto de
urbanizacién, adaptado.

- Respecto _al punto 3.g): Proteccion de la vegetacion. La modificacién introducida suprime la
edificacién en la Zona 1 incorporando esta superficie al sistema de espacios libres con lo que se
garantiza su proteccion. El camino actualmente existente queda incluido en zona libre. Se
incorporan a las ordenanzas una ordenanza especifica que garantiza la proteccién de las encinas
en las &reas residenciales y otra que regula los tratamientos silvicolas de mejora propuestos en los
Espacios libres publicos.

- Respecto al punto 3.h): Proteccion de la avifauna, al estar situado el nido dentro de los Espacios
Libres ELP 4 queda garantizada su proteccion. El proyecto de urbanizacién tendra en cuenta realizar
las operaciones mas impactantes en su area fuera del periodo de reproduccién de la especie.

- Respecto al punto 3.i): Proteccion contra incendios. Se cumplen las condiciones del cédigo técnico

a) Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal asi como un camino
perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja; se cumple con ello por el
retranqueo obligatorio de los edificios de la manzana UAS-3 en su parte trasera de al menos 10
metros segun ordenanzas, y por la creacion de una via perimetral paralela al linde posterior de
esta manzana.

b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso
alternativas, cada una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1
del CTE

Asi pues el documento que ahora se presenta recoge lo anterior y, todas las determinaciones de ordenacion
detallada previstas en el articulo 128 del RUCyL mediante los correspondientes documentos establecidos en
los articulos 142, 136.1 y 136.2 del Reglamento.
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DOCUMENTO 1: MEMORIA

DOCUMENTO 1: MEMORIA

| .- MEMORIA INFORMATIVA.



PLAN PARCIAL SECTOR UBZ-R6 NUM DE TERRADILLOS (SALAMANCA)

.1 .- SITUACION Y DELIMITACION.

El sector UBZ R 6 objeto del presente Plan Parcial, queda situado y delimitado por Normas Urbanisticas
Municipales.

En este sector, las NUM establecen los parametros de ordenacion general siguientes:

SECTOR R-6
Superficie: 523.058,00 m2
Uso predominante: Residencial
Aprovechamiento bruto: 0,30 m2/m2 (156.917,40 m?)
Densidad: 20 viv/ha (1.046 viviendas)
Reservas minimas:

Aparcamientos: 1.569 (40 para discapacitados)

Sistema de espacios libres: 31.383,50 m2

Equipamientos: 31.383,50 m?2
indice de variedad urbana: seran compatibles los equipamientos privados, usos terciarios de
12 categoria y pequefios talleres de industria artesanal. El resto de usos se considera
prohibido. Estos usos representan un minimo el 20% y un maximo del 30% de la superficie
construible.
Coeficientes de ponderacion:

Residencial: 1,00

Terciario: 0,90

Talleres: 0,70

Equipamiento privado: 0,50
Viviendas de proteccién publica: el 10% de la superficie construible de uso predominante
Condiciones especiales: La actuacion estard condicionada a que se asegure al abastecimiento
de agua mediante la traida desde el rio Tormes. Este sector contribuira con el 2,2% de su
aprovechamiento bruto a la obtencién del sistema general previsto.

El sector objeto del Plan Parcial queda delimitado de la forma siguiente:
Al Norte, suelo urbano del nucleo urbano de “El Encinar”. En linea recta de 635 m.

Al Sur, camino agricola que separa el sector del suelo rustico de proteccion especial de la dehesa. En linea
curva de 1.176 m.

Al Este, limite del término municipal entre Terradillos y Calvarrasa de Abajo. En linea quebrada de 680 m

Al Oeste, carretera autondmica CL 510 Salamanca-Alba de Tormes. En las NUM, el limite del sector se ha
fijado mediante una linea situada a 28,5 m. del eje de la carretera. En linea curva de 750 m.

.2 .- TOPOGRAFIA.

Los terrenos objeto del Plan Parcial presentan una pendiente moderada de una media del 3%
aproximadamente continua de Sur a Norte.

La parte mas baja esta situada en la zona Norte del Sector, con una cota de 877 metros.

Dicha cota se va elevando en direccion Sur hasta alcanzar la cota de 900 metros en el extremo Sur del
sector.
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Plano topografico del Sector

Se aporta la topografia y estado actual del sector, donde quedan reflejadas las cotas muestreadas en el
levantamiento taquimétrico especificamente realizado para llevar a cabo la presente actuacién. Se aporta a
continuacion la planta general topografica del ambito del sector de estudio, donde queda reflejada
graficamente la delimitacién del sector y las curvas de nivel existentes en el seno del mismo, las cuales
aparecen representada con una equidistancia de 1 metro entre cada una de ellas.

1.3 .- OTRAS CARACTERISTICAS NATURALES.
Dada la cercania existente a la zona urbanizada de la urbanizacién “El Encinar”, no presenta caracteristicas
naturales que lo hayan hecho objeto de proteccién desde el punto de vista urbanistico por ser un pinar

maderable. Existen encinas, algunas en mal estado; las cuales se conservaran en nimero adecuado.

La superficie del sector de estudio no cuenta en la actualidad con aprovechamiento agricola alguno,
habiendo sido explotada en los (ltimos afios la mayor parte de su superficie como pastos y pinar maderable.

Dentro de este &mbito también es destacable la presencia de encinas diseminadas, algunas de las cuales ya
se conservaron a lo largo de los tajos realizados, asi como de carrascas dispersas.

Vistas de la zona que cuenta con carrasca dispersas (a la izquierda) y del pinar (a la derecha), respectivamente

11
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. ¢ s
AMBITO DE
ACTUACION

Se incluye a continuacién una ortofoto del ambito de actuacion ACTUAL de manera que pueda apreciarse
como las zonas de vegetacion sin desbrozar coinciden con las zonas que prevén reservarse para albergar el
sistema local de espacios libres publicos.

En todo caso la zonificacién finalmente adoptada, que ha intentado preservar en la mayor medida posible las
manchas de vegetacion preexistentes (condiciéon recogida en el informe evacuado durante la fase de
consultas previas por la Direccion General del Medio Natural de la Consejeria de Medio Ambiente), obligara
ineludiblemente a la eliminacion directa de algunos pies de encina para la ejecucion de la red viaria,
pudiendo integrar algunos otros pies en el acerado de la misma descripcion del suelo a proteger.

Aunque el Estudio de Impacto Ambiental considera que no existe ningin Habitat de Interés Comunitario
dentro del sector, en la zona sureste del sector existe unas 3,16 Ha. pobladas de una masa de encinar joven
con mayor potencialidad, vigor y densidad que el resto de la parcela que coincide la llamada zona 1 de la
que se habla en el Estudio de Impacto Ambiental y que se puede considerar que forma parte del habitat
6310 «Dehesas Perennifolias de Quercus spp.» dado que en su mayor parte el sector est4 rodeado por
dicho habitat, clasificado en las NUM de Terradillos como Suelo Rustico de Proteccion Especial de la
Dehesa. Asimismo se constata la presencia dentro sector de nidificacién de baho chico (Asio otus).

Con objeto de garantizar el mantenimiento de la zona de nidificacion de Buho Chico dentro del sector en el
presente Plan Parcial esta zona ser& protegida y se procedera a su inclusion dentro de los ELP

12
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1.4 .- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Todas las parcelas que forman el Sector objeto del Plan Parcial, pertenecen al, Término Municipal de
Terradillos. En el plano I-3 se pueden observar las distintas parcelas.

De acuerdo a los datos catastrales existentes en la actualidad, tenemos las propiedades siguientes:

a) RUSTICA
N© ref. Propietario Referencia Catastral Sup.Catastro
1 MARTINSA-FADESA S.A. 37325A003000070000BH 55,3347 has.

Esta finca catastral solo estd una parte en el sector UBZ-R6, en concreto , las subparcelas a, b y parte de la c. Ver plano incluido a
continuacion, las partes incluidas en las parcelas corresponden a la parte delimitada en las Normas Urbanisticas Municiaples.
El terreno registrado como propiedad de Martinsa-Fadesa S.A. es el correspondiente a la Relimitacion del Sector.

b) URBANA
N© ref. Propietario Referencia Catastral Sup.Catastro
2 MARTINSA-FADESA S.A. 3887801TL8238N0O001PY 3,1649 has.

c) SISTEMA GENERAL

Se incluye la superficie correspondiente a la obtencién del Sistema General correspondiente al dos con dos por ciento de la superficie
de aprovechamiento del Sector 3.452,18m2.

A continuacion se incluyen las fichas catastrales de las 2 parcelas catastrales, en la que se delimita la parte afectada correspondiente al
Sector:

Parcelas catastrales incluidas dentro del sector de estudio. Fuente: elaboracion propia a partir de los datos de la Oficina Virtual del Catastro.
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1.5 .- DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES.

La proximidad al casco urbano posibilita que todos los servicios urbanisticos basicos (agua, alcantarillado,
energia eléctrica y red de telefonia) estén presentes las inmediaciones del sector.

El sector UBZ-R6 dispone de proximidad para conectar con infraestructura general, asi como accesos y
energia eléctrica.

Lineas eléctricas y telefénicas

En cuanto a las infraestructuras energéticas existentes en la actualidad en el ambito de estudio, apuntar que
fuera del ambito del sector y en trazado paralelo a la carretera de la red autonémica CL-510 se localizan dos
lineas eléctricas aéreas de alta tension de 13,2 kV de la compafiia de distribucion IBERDROLA.

Asimismo, también se localiza al oeste de la carretera CL-510, en direccién Norte-Sur el trazado de una
linea telefénica, tal y como se refleja en la siguiente imagen de elaboracién propia.

Suministro de agua

El suministro de agua potable al sector se obtendria de la red de abastecimiento de agua municipal, la cual
se prevé discurra paralela a la carretera CL-510 y conduciria el agua desde el futuro depdsito previsto para
abastecer las nuevas zonas a urbanizar, por lo que dejara previsto un punto de conexién en la glorieta de
acceso situada al suroeste del sector, y para regular y garantizar el suministro de caudal constante se
ubicara un depo6sito de 1000 m3 en la parcela destinada a servicios prevista para ello denominada 1S-2. El
destino final del agua potable suministrada sera satisfacer el consumo previsto de viviendas, equipamientos
y zonas de servicios, con un caudal punta de 8,47 I/seg. Por su parte el agua de riego con un caudal punta
de 4,42 l/seg se obtendra de la nueva concesion almacenandola en depdsito de 500 m3 adjunto al de agua
potable y posteriormente bombeandola a la red disefiada para la limpieza de viales y riegos de zonas
verdes.

Por tanto el suministro de agua estaria garantizado por el proyecto de traida de agua desde el rio Tormes
que ha gestionado el Ayuntamiento durante una época determinada.

La promocion de la actuacion urbanistica asumiria la parte que le hubiera correspondido del reparto con
otros desarrollos y podria entenderse que en el caso de no llevarse a cabo el proyecto previsto, dicha
promocion garantizaria por si misma el abastecimiento de agua, por este procedimiento o por otro
alternativo.

Se justifica en el presente Plan Parcial la disposicion de agua suficiente apoyandose en la ampliacién de la
concesion que la Confederacion Hidrografica del Duero hizo a la mancomunidad citada publicada en el BOP
n° 40 de 1 marzo de 2010. En este aspecto del ciclo del agua, es decir, el abastecimiento, hay que constatar
que el informe de la Confederacion Hidrografica del Duero que emitié sobre el Plan Parcial con fecha 19 de
abril de 2012 y fue registrado en el Ayuntamiento con fecha 10 de mayo de 2012, es favorable a la utilizacion
de la concesion, por lo que considera el abastecimiento garantizado.

Se adjunta en anexo a la memoria el informe correspondiente de la Confederacion Hidrogréafica del Duero

Resumiendo, se conectara a la red municipal en el punto y las condiciones que determina el Ayuntamiento.
En el Norte del sector, hay un deposito municipal colindante con el sector, en el que se realizara un
enganche, hasta la finalizacion de las obras de abastecimiento descritas anteriormente. El Promotor del Plan
Parcial se hara cargo mediante convenio con el Ayuntamiento de Terradillos de la parte proporcional de los
costes asignables al Sector para realizar las obras del nuevo abastecimiento proyectado.

14



PLAN PARCIAL SECTOR UBZ-R6 NUM DE TERRADILLOS (SALAMANCA)

Alcantarillado residuales y pluviales

Se ha previsto para el alcantarillado del sector una red separativa, planteandose por tanto una red de
conductos para la evacuacion de las aguas residuales y una red independiente que derive las aguas
pluviales recogidas en los viales directamente a cauce publico. El caudal previsto para aguas residuales sera
equivalente al consumo de agua para uso doméstico, ya que el agua para riego no se ha tenido en cuenta al
ser absorbida por el terreno. Por lo tanto el caudal maximo diario previsto sera de: 1.046 viviendas x 3,5
hab/viv x 200 = 732 m3/dia

Se recogera las aguas residuales mediante una red de alcantarillado que discurrira por el centro de la red
viaria. La red se proyecta con colectores de PVC corrugado exterior y liso interior homologados para
saneamiento y diametro minimo de 30 cm.

El informe citado de la Confederacién Hidrografica del Duero que emitié sobre el Plan Parcial con fecha 19
de abril de 2012 y fue registrado en el Ayuntamiento con fecha 10 de mayo de 2012, determina en lo que
respecta al saneamiento y depuracion de las aguas residuales del sector, que no se considerara correcta
una propuesta mediante depuradora propia y vertido independiente.

A este respecto, este Organismo de cuenca valora como Unica opcién la conexion de sus aguas residuales a
las infraestructuras de saneamiento y/o depuracion de la urbanizacion “Los Cisnes” del municipio de
Terradillos y se conectara a la red municipal en el punto y las condiciones que determina el Ayuntamiento y
segun el Proyecto de Urbanizacidn correspondiente, para la depuracion conjunta de los vertidos procedentes
de la citada Urbanizacién y el desarrollo del Sector UBZ-R6. Por tanto, el Plan Parcial contempla esta
prescripcién de la CHD.

Con respecto a las aguas pluviales, se recogeran las aguas pluviales mediante una red de alcantarillado de
hormigén vibroprensado o armado segun diametros 30, 40, 60, 80, 100, 120 y 150 cm., con sumideros en
ambos bordes de calzada cada 30 metros. Los sumideros seran de rejilla de fundiciéon que se colocaran a lo
largo de la red viaria y que conectara a los colectores homologados para saneamiento.

1.6 .- OTROS USOS DEL SUELO EXISTENTES.

La superficie del sector de estudio no cuenta en la actualidad con aprovechamiento agricola alguno,
habiendo sido explotada en los ultimos afios la mayor parte de su superficie como pastos y pinar maderable.

En cuanto al uso edificatorio sefialar la ausencia de edificaciones o construcciones dispersas dentro de sus
limites.

1.7.- DETERMINACIONES RELEVANTES DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
APLICABLES.

1.7.1.- De las Normas Urbanisticas:

Con independencia de las previstas en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley 5/1.999 de 8 de Abril y
Ley 10/2002 de 10 de Julio, de modificacion de la Ley 5/1999) y en los Reglamentos que la desarrollan, los
determinantes o parametros urbanisticos fundamentales a tener en cuenta en el desarrollo de éste Plan
Parcial, son los que al mismo hacen referencia las Normas Urbanisticas en el apartado correspondiente a
las Normas Urbanisticas para uso residencial y que se recogen a continuacion:

SECTOR R-6

Superficie: 523.058,00 m2

Uso predominante: Residencial

Aprovechamiento bruto: 0,30 m2/m2 (156.917,40 m?)

Densidad: 20 viv/ha (1.046 viviendas)

Reservas minimas:
Aparcamientos: 1.569 (40 para discapacitados)
Sistema de espacios libres: 31.383,50 m?
Equipamientos: 31.383,50 m2
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indice de variedad urbana: seran compatibles los equipamientos privados, usos terciarios de 12
categoria y pequefios talleres de industria artesanal. El resto de usos se considera prohibido. Estos
usos representan un minimo el 20% y un maximo del 30% de la superficie construible.
Coeficientes de ponderacion:

Residencial: 1,00

Terciario: 0,90

Talleres: 0,70

Equipamiento privado: 0,50
Viviendas de proteccién publica: el 10% de la superficie construible de uso predominante
Condiciones especiales. Este sector contribuira con el 2,2% de su aprovechamiento bruto a la
obtencién del sistema general previsto.

En las NUM, no se indican las condiciones especificas de desarrollo para los Planes Parciales de
Ordenacion, por lo que se estara a lo incluido en la LUCyL y al RUCyL.

Se establecen en el capitulo 6 de las NUM normas para los proyectos de urbanizacion. El Plan Parcial
establece sus determinaciones de manera que el proyecto de urbanizacién permita su cumplimiento sin que
existan contradicciones.

I.7.2.- De la Ley y el Reglamento de Castillay Leon:

De acuerdo con lo especificado en el Articulo 137 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en
adelante RUCyL), y al tratarse el area en estudio de un sector de suelo urbanizable delimitado sin
ordenacion detallada, el presente Plan Parcial pretende establecer las determinaciones de ordenacion
detallada.

En consecuencia, las determinaciones que debe contener, son las definidas en el articulo 140 del RUCyL v,
en definitiva, al tratarse Terradillos de un Municipio con Normas Urbanisticas Municipales adaptadas a la
LUCYL y al RUCYL, se aplica el régimen previsto para el suelo urbanizable sin ordenacion detallada en los
articulos 46 y 47.

En este sentido, al presente plan le afecta el Art. 36 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Lebén en su
apartado 1.3°, por lo que el Plan no podra tener determinaciones de las que resulte una densidad superior a
30 viviendas o 5.000 m2. por hectérea al tratarse Terradillos de un municipio con poblacion inferior a 20.000
habitantes.

Por otra parte habran de tenerse en cuenta los apartados 2.c, 2.d y 2.e del articulo 122 del RUCyL por lo que
la edificabilidad maxima en usos privados no podra superar los 5.000 m2 por hectarea, el nUmero maximo y
minimo de viviendas edificables que deben situarse entre 10 y 30 viviendas por hectarea y la obligacién de
reservar un minimo del 30% y un maximo del 80% del aprovechamiento para viviendas de proteccion
publica; se reservara el 30% establecido en la ficha del sector.

Por lo tanto, las determinaciones seran las del articulo 128, en base al cual, la ordenacién detallada
comprendera al menos las siguientes determinaciones:

1.7.2.1.- Calificacién urbanistica.

Esta debe hacerse respetando las reglas y criterios establecidos en el art. 103 del Reglamento, de acuerdo
con el cual, la edificabilidad se expresara en metros cuadrados edificables en el uso predominante (que es el
uso residencial en sus modalidades de viviendas unifamiliares aisladas, pareadas, adosadas y viviendas
colectivas)

Para ello, hay que multiplicar la superficie edificable en cada uso compatible por su coeficiente de
ponderacién y los resultados sumarlos a la superficie edificable en el uso predominante.

Ademas, por una parte, el aprovechamiento del subsuelo no excedera del 20 por ciento del permitido sobre
rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones y por otra parte la altura de las fachadas a via
publica no excedera de tres medios de la distancia a la fachada mas préxima de otro edificio situado al otro
lado de la via publica de que se trate.

16



PLAN PARCIAL SECTOR UBZ-R6 NUM DE TERRADILLOS (SALAMANCA)

En base a esto, y teniendo en cuenta que los anchos de las vias propuestas son de 12 y 18 metros, en caso
de no existir retranqueo, la altura maxima no podria sobrepasas los 18 metros para las calles de 12 metros y
27 metros para la calle de 15 metros. Las alturas definidas en las fichas de ordenanzas son menores.

El ya citado articulo 128, permite asignar justificadamente un coeficiente de ponderacion para cada uso
compatible, oscilando entre un minimo de 0,50 y 2,00 correspondiendo al uso predominante la unidad.

En nuestro caso, se mantiene la unidad para el uso predominante que corresponde a la vivienda unifamiliar
libre y 0,60 a la vivienda unifamiliar con algun régimen de proteccion. La justificacion queda recogida en el
apartado correspondiente de la Memoria Justificativa.

De acuerdo con el Articulo 122.2.e) del Reglamento, y por tratarse de un sector de suelo urbanizable
delimitado con uso predominante residencial, se debera reservar para viviendas con algun régimen de
Proteccion publica un minimo del 30 por ciento del aprovechamiento lucrativo total del Sector con un maximo
del 80 por ciento.

1.7.2.2.- Reservas de suelo paralos servicios urbanos del sector.

Todas las parcelas quedaran dotadas de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, previsién para el acceso a las telecomunicaciones y
pavimentacion hasta el limite de las parcelas.

De estas infraestructuras, las ya concretadas en el presente Plan Parcial, vienen reflejadas en los planos: P-
2 a P-6, quedando pendiente la red de acceso a las telecomunicaciones que seran recogidas en el
correspondiente proyecto de urbanizacién, una vez concretadas las previsiones que precisan los posibles
operadores.

Los trazados de los distintos servicios urbanos exigibles por las Normas Urbanisticas Municipales se han
efectuado teniendo en cuenta lo que dichas Normas establecen y que habran de desarrollarse y tenerse en
cuenta en los futuros proyectos de urbanizacion.

Las Normas Urbanisticas Municipales establecen lo siguiente para los proyectos de urbanizacion:
a) Red de abastecimiento de aguas y redes de riego.
Art. 21. Condiciones técnicas.-

21.1. Abastecimiento de agua.- La dotacién minima de agua potable no sera
inferior a 200 litros por habitante y dia, debiendo justificar el numero de
habitantes en funcién de los volimenes edificables previstos y tipo de
construccion proyectada.

Se entiende por agua potable, aquella que cumple las condiciones de
potabilidad previstas por la Delegacion Territorial de Sanidad, que son
aquellas que cumplen las caracteristicas previstas en el Codigo Alimentario
-Para riego y otros usos se dotara la cantidad de agua que justifique las
caracteristicas de la ordenacion.

40

- Para industrias se dotara con un caudal minimo de 20 m3/dia para cada una
de las industrias establecidas.

-Sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad de caudal
suficiente, bien sea procedente de una red municipal o particular existente,
manantial o pozo.

-La capacidad de los depésitos debe calcularse para el consumo total de un
dia punta.

-La presién minima en el punto mas desfavorable de la red sera de una
atmosfera.

-La capacidad de la red de riego sera de 40 m3 diarios por hectarea de calle
0 zona verde. Las bocas de incendio se colocaran cada 200 m.
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b) Red de alcantarillado.

21.2. Saneamiento.- La red de alcantarillado seguira el trazado de las calles, y
deberéa dejar resuelta la futura conexion de cada un a de las parcelas de
manera que no sea necesario romper las calzadas para hacer frente a las
acometidas de las parcelas.

Para el alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30 cm de diametro,
tanto para el sistema separativo como el unitario. Este Gltimo no podra
adoptarse para la urbanizacién de sectores de suelo urbanizable, donde
debera ser separativo.

Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los ramales
restantes se determinaran de acuerdo con los caudales circulantes para q ue
la velocidades minimas no desciendan de 0,50 m/sg.

En todo el alcantarillado se dispondran pozos registro a distancias no
superiores a 50 m. o en cambios de direccion y en todas las cabeceras de las
alcantarillas se dispondran camaras de descarga para la limpieza de una
capacidad minima de 0,50 m3.

Para el céalculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de agua
residuales el medio y el maximo previstos para el abastecimiento de agua.

Al final de la red de alcantarillado se dispondra un aliviadero y una estacion
Depuradora adecuada al volumen de vertido y a las caracteristicas del terreno
conforme a las limitaciones para el vertido fijadas por la comisaria de Aguas
del Duero. Esta depuracion seré obligatoria y bajo control municipal para todo
nuevo desarrollo en la vertiente contraria a la que tiene la totalidad del casco
urbano.

c) Red de distribucién de energia eléctrica y alumbrado puablico:

21.3. Energia eléctrica y alumbrado publico. -

-La dotacion minima de energia eléctrica para uso domestico ser de 0,6 Kw/h
por habitante.

- Las lineas de distribucion para alumbrado publico seran areas o
subterrdneas. Las nuevas lineas de alta tension en suelo urbano o
urbanizable seran siempre subterraneas

- En los casos en que no se dispongan subterraneas, se hara con los centros
de transformacion y elementos accesorlos.

- Respecto a las lineas de alta tension, cuando sean tendidos aéreos,
deberan respetarse las servidumbres y no construir a menos de 5 m. del
conductor.

El nivel de iluminacion de las vias se fijaran de acuerdo con la importancia de
su tréafico. A este efecto la iluminacién media requerida para el alumbrado
publico (a 1-1, 50 m del pavimento) seréa:

- En vias principales 10 lux

- En vias secundarias 5 lux

e) Red viaria:

21.4. Red viaria.- El sistema viario se proyectara de acuerdo con
necesidades de circulacién y ajustandose a las siguientes normas:

- La red viaria interior tendra salida a la carretera y vias publicas circundantes.
- La distancia entre dos salidas consecutivas a una misma carretera o
publica no sera inferior a la siguiente:

- Carreteras nacionales 300 m

- Otras carreteras 200 m

- Queda prohibido expresamente la incorporacion de las carreteras
cualquier tipo al sistema propio de las zonas residenciales. En consecuencia
gueda prohibido dar acceso de las carreteras a las parcelas.

El ancho minimo de la calzada ser4 de 6 m.

El ancho minimo de la acera sera de 1,20 m.
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En las nuevas urbanizaciones (suelo urbano no consolidado y suelo apto para
urbanizar) se preveran plazas de aparcamiento exteriores en razon de 1
cada vivienda o 100 m2 de superficie edificable en el uso predominante.

Asi mismo, la red viaria debe cumplir el Decreto 217/2001, de 31 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla y Ledn. En el apartado 11.2.e) de la
memoria justificativa se fijan los criterios a cumplir en el proyecto de urbanizacion

1.7.2.3.- Reservas de suelo paralas vias publicas del sector.
El articulo 128.2.c del RUCYL, establece:

c) Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al menos una plaza de
aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante del sector en las condiciones sefialadas en los apartados 2, 3.a) y 3.c) del
articulo 104 ( 2.- Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia
una plaza de 10 metros cuadrados de superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de
las plazas se adapten a las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos, cumpliendo con
el apartado 3.a)

La justificacion de estas reservas, teniendo en cuenta el articulo citado, queda reflejado en el apartado 11.3
de la memoria justificativa.

I.7.2.4.- Reservas de suelo paralos espacios libres publicos del sector.

Al tratarse el sector objeto del Plan Parcial de un suelo urbanizable delimitado, habra que prever 15 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predominante del sector (vivienda
unifamiliar libre), con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

Teniendo en cuenta que la superficie del sector es de 523.058,00 metros cuadrados, la superficie minima
para espacios libres por LEY habra de ser mayor de 26.152,90 metros cuadrados.

Estos espacios, deben cumplir las condiciones sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo 105 del RUCYyL,
de acuerdo con los cuales, la reserva debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Debe garantizarse su adecuado soleamiento y su indice de permeabilidad, o porcentaje de
superficie destinado a la plantacién de especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento.

b) Al tratarse de un sector de uso predominante residencial, debe distribuirse en &reas
adecuadas para su uso, evitando las zonas residuales, con una superficie unitaria minima de
500 metros cuadrados y de forma que pueda inscribirse en su interior una circunferencia de 20
metros de diametro. En su interior deben preverse areas especiales reservadas para juego
infantil, de superficie no inferior a 200 metros cuadrados y equipadas adecuadamente para su
funcion.

1.7.2.5.- Reservas de suelo para el sistema local de equipamiento publico del sector
De acuerdo con el ya citado articulo 128, y por tratarse de suelo urbanizable delimitado, habra que prever al
menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predominante

del sector, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector, lo que implica un minimo por LEY de
26.152,90 metros cuadrados.
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I.7.2.5.1- Reservas de suelo para Sistemas Generales recogidos en las Normas Urbanisticas
Municipales

Este sector contribuira con el 2,2% de su aprovechamiento bruto a la obtencion del sistema general previsto.

1.7.2.6.- Determinacién del aprovechamiento medio.

El Plan debe determinar el aprovechamiento medio dividiendo el aprovechamiento del sector por su
superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.

Este articulo, establece la forma de determinar el aprovechamiento medio, que para el suelo urbanizable
delimitado que nos ocupa, se determina dividiendo el aprovechamiento lucrativo total del sector entre la
superficie total del sector conforme a las siguientes reglas:

a) El aprovechamiento lucrativo total del sector debe obtenerse sumando todos los
aprovechamientos lucrativos permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi
como las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.
b) Los aprovechamientos lucrativos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros
cuadrados edificables en el uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en
los usos compatibles con los coeficientes establecidos conforme al articulo 102 (Articulo 102.-
Ponderacioén entre usos.- Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable delimitado se asignan justificadamente los coeficientes de
ponderacién para cada uso, conforme a las siguientes reglas: a) Los coeficientes de
ponderacién deben guardar relacion con la rentabilidad respectiva de cada uso, y pueden
oscilar entre un minimo de 0,50 y un maximo de 2,00, correspondiendo al uso predominante la
unidad. En defecto de asignacién expresa para todos o algunos de los usos, se entiende que se
les asigna como coeficiente la unidad. b) En particular, en los sectores de suelo urbanizable con
uso predominante residencial debe asignarse un coeficiente para cada régimen de proteccion
publica previsto, que refleje la proporcion entre el precio maximo de venta de cada régimen de
protecciéon publica y el precio de venta estimado para las viviendas libres que puedan
construirse en el sector).

1.7.2.7.- Division de los sectores en dos o0 mas ambitos de gestion urbanistica integrada
El articulo 128.2.g, establece:

g) Division de los sectores en dos o mas ambitos de gestibn urbanistica integrada,
denominados unidades de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica
unidad. Las unidades deben respetar las reglas sefialadas en el articulo 108.

I.8.- REPERCUSION DE LA NORMATIVA Y EL PLANEAMIENTO SECTORIALES Y DE LAS
ACTUACIONES PARA SU DESARROLLO EJECUTADAS, EN EJECUCION O PROGRAMADAS.

Partiendo de las pautas marcadas por las Normas Urbanisticas y los requerimientos tanto de la Propiedad
como del Ayuntamiento se proyecta la red viaria interior conectada a la carretera mediante paso elevado
como requerimiento de la Comisién Territorial de Urbanismo para su desarrollo.

Se proyecta la red viaria interior para comunicar el Sector con la carretera CL-510 de Salamanca a Alba de
Tormes a través de una rotonda y un cruce que se disefia de acuerdo con las instrucciones del 6rgano titular
de la carretera: Servicio Territorial de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn.

También se deja prevista una posible conexién que se ejecutard si el Ayuntamiento de Terradillos lo
considera oportuno mediante la prolongacion de la calle Las Azucenas del suelo urbano de la urbanizacion
“Los Cisnes En el plano de proyecto denominado "Red viaria" se observa la previsién de un viario de
conexion con el fin de comunicar terrenos del Sector con la Urbanizacién Los Cisnes, solicitado por el
Ayuntamiento.

El ancho de las calles del Sector es de 10/12 metros, excepto la arteria principal que distribuye el trafico en
el Sector que se dispone de 18 metros.
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Las calles de 10 metros se componen de calzada (2 bandas de 3,10 metros cada una), acera (2 aceras de
1,90 metros cada una).

Las calles de 12 metros se componen de calzada (2 bandas de 3,00 metros cada una), acera (2 aceras de
1,90 metros cada una) y una banda de aparcamientos laterales en linea con un ancho de 2,20 metros.

El viario de 18 metros se compone de calzada (2 bandas de 3,30 metros cada una), acera (2 aceras de 2.60
metros cada una) dos bandas de aparcamientos laterales en linea con un ancho de 2,20 metros y un carril
bici con un ancho de 1.80metros.

Las alineaciones de toda la red viaria, se definen en el plano correspondiente del plan Parcial

Asi mismo, se pretende adaptar la red viaria al Decreto 217/2001, de 31 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla y Ledn

A tal efecto, el itinerario peatonal se ajusta a dicha Normativa. Para resolver los desniveles de bordillos en
los cruces se emplearan los vados del Anexo IV del Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras,
que se especificardn en el proyecto de urbanizacién.

Se reservan 40 plazas de aparcamiento para vehiculos ligeros que transporten o conduzcan personas en
situacién de discapacidad, con las dimensiones y caracteristicas fijadas en el Reglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreras.

.9.- EL GRADO DE DESARROLLO DE LOS |INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO VIGENTE.

Las NUM de Terradillos fueron aprobadas el 6 de marzo de 2.006 y desde su aprobacién no se ha
desarrollado ningun instrumento de ordenacion detallada sobre el sector que nos ocupa.

1.10.- ELEMENTOS QUE DEBEN CONSERVARSE, PROTEGERSE O RECUPERARSE POR SUS
VALORES NATURALES O CULTURALES PRESENTES O PASADOS.

Con el fin de salvaguardar en la mayor medida posible las masas arboladas presentes en el sector y en
especial la zona situada al sureste denominada Zona 1 y cumpliendo los parametros urbanisticos aplicables,
se ha proyectado la ordenacién de forma que se concentran las viviendas en las zonas mas desarboladas y
se disminuye la superficie de ocupacion en aquellas zonas que conlleven eliminacién de arbolado. Asimismo
en la medida de lo posible en esta zona sureste del sector, se utilizara como vial el camino actualmente
existente.
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Asimismo con objeto de proteger las encinas que se localicen en el interior de las manzanas residenciales y
equipamientos, el Plan Parcial incluye una Ordenanza especifica que garantice su proteccion. De igual
forma se incluira otra Ordenanza especifica que regule los tratamientos silvicolas de mejora propuestos en
las zonas arboladas incluidas dentro de los Espacios Libres Publicos.

En las parcelas de suelo libre, también éstas seran protegidas. En Ordenanzas del presente Plan Parcial se
especifica esta proteccion.

Dichas Ordenanzas, junto con la nueva propuesta de ordenacion que garantiza la proteccion de la Zona 1,
seran informadas con anterioridad a la aprobacion definitiva por el Servicio Territorial de Medio Ambiente

Con objeto de garantizar el mantenimiento de la zona de nidificacion de Buho Chico dentro del sector a parte
de la inclusién de dicha zona dentro de los ELP, en la medida de lo posible se planificaran las actuaciones
mas impactantes fuera del periodo de reproduccion de dicha especie, estableciéndose en todo caso una
franja de proteccion al nido de 20 m, que se recoge al estar incluido en una zona libre de edificacion.

De la prospeccioén arqueoldgica se concluye la posible continuidad del yacimiento «Calzada», situada junto a
la carretera CL-510, por dicha razén se debera considerar en el proyecto urbanistico que desarrolle el Plan
Parcial un control arqueolégico de los movimiento de tierra que se efectien junto a la carretera CL-510, en
una franja de 30 m. desde su eje, con objeto de verificar la existencia y conservacion de dicha infraestructura
historica y establece, en su caso, las correspondientes medidas de proteccion y conservacion.

I.11.- DETERMINACIONES EN CASO DE HALLARSE DESCUBRIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.
Deberan tenerse presentes los articulos 59 y 60 de la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, con respecto a los descubrimientos arqueolégicos y hallazgos casuales. Del mismo modo,

los articulos 62 y 63 de dicha Ley, en materia de proteccion del posible patrimonio etnoldgico existente, no
catalogado.
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1.12.- DETERMINACIONES DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE.
En el capitulo ANTECEDENTES apartado Ill “Condicionantes a los efectos ambientales que ha de
cumplir el Plan Parcial” se especifican las medidas correctoras del Servicio Territorial de Medio Ambiente a

incorporar en el presente Plan Parcial, condiciones que se han incorporado en el presente documento y que
se explican en los ANTECEDENTES.

1.13.- DETERMINACIONES DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO.

Se cumplen ya las condiciones establecidas por la Confederacion Hidrografica del Duero.
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II.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
11.0.- OBJETIVOS Y CRITERIOS.

De la informacién urbanistica se han deducido los condicionantes fisicos del Sector: delimitacion,
construcciones existentes, topografia, condicionantes de las Normas Urbanisticas, condicionantes de la Ley
y Reglamento de Castilla y Leén, de la Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Leén en Salamanca a
efectos ambientales etc...

El objetivo principal de la actuacion es la produccion de suelo urbano de uso fundamentalmente residencial y
posibilitar la construccién de viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o adosadas y algunos bloques de
viviendas colectivas muy demandadas en la actualidad.

Dicho objetivo se pretende conseguir de acuerdo a las Normas Urbanisticas Municipales de Terradillos y
concretamente del sector UR-6, urbanizable delimitado sin ordenacién detallada. En el articulo 128 del
RUCYL se fijan, en concreto, todas las determinaciones de ordenacion detallada previstas en él, mediante
los correspondientes documentos establecidos en los articulos 142, 136.1 y 136.2 del Reglamento.

Aparte de estos condicionantes, deberan cumplirse los generales especificados en las Normas Urbanisticas
Municipales para el Suelo apto para urbanizar y la Normativa General de las citadas Normas.

La redaccion del presente Plan Parcial responde fundamentalmente a la consecucion de los siguientes
Objetivos:

e Se pretende distribuir la edificacibn de manera coherente con las expectativas de los usuarios de un
sector de viviendas unifamiliares en su mayoria respetando los valores de los terrenos naturales que
conforman la zona.

e Cumplir con la exigencia legal de redactar para su aprobacién el instrumento de planeamiento de
desarrollo, Plan Parcial, para establecer las determinaciones de ordenacion detallada en el sector de
suelo urbanizable delimitado sin ordenacion detallada que nos ocupa.

e Esto supondréa el primer paso para llegar al objetivo final de realizar las obras de edificacion previo los
pasos intermedios de Proyecto de actuacioén, reparcelacion, proyecto de urbanizacion y realizacion de
las obras correspondientes a dicho proyecto.

e Dar continuidad al suelo residencial actual en su parte norte mediante una transiciéon ordenada asi como
una transicion ordenada de lo urbano a lo rustico.

e Materializar la conexién con la carretera CL-510 con las condiciones exigidas mediante enlace elevado
que sirva para el desarrollo del presente Sector y del denominado UZRB-R5.

Partiendo de la ubicacion del acceso se pretende la creacion de una gran avenida que sirva

como distribuidor principal a partir de la cual se distribuyen las comunicaciones secundarias,

junto con la creacion de un area verde que conecte los diversos espacios residenciales. Esta
avenida permitira un elevado flujo de entrada de vehiculos en el sector, a fin de evitar la posible
saturacion de trafico de la citada glorieta en la carretera.

e Creacion de nuevos tipos de edificacion residencial en la zona, aparte de las dotaciones locales, se
acrecientan con las dotaciones y zonas verdes, estas se incrementan de forma importante sobre las
superficies requeridas en la normativa de aplicacion.

¢ Integracién de la trama urbana del casco con la propuesta en el presente Plan, con el sector que esta al
Norte, sector de la urbanizacion Los Cisnes

Con el fin de conseguir los objetivos mencionados, la ordenacion se plantea bajo los siguientes criterios:
e Plantear la ubicacion de las zonas para equipamiento y zona verde de manera que articulen

adecuadamente el sector y den sentido a las relaciones que deben establecerse entre los usos de lo
publico y lo privado.
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e Partiendo de la ubicacion del acceso se pretende la creacidon de una gran avenida que sirva como
distribuidor principal a partir de la cual se distribuyen las comunicaciones secundarias, junto con la
creacion de un area verde que conecte los diversos espacios residenciales son las premisas de disefio
del sector.

e Garantizar la posible conexién y permeabilidad del viario interior del sector con la calle las Azucenas,
del suelo urbano de la urbanizacion “Los Cisnes”.

e Creacion de las zonas de espacios libres publicos de modo que favorezcan la continuidad de las encinas
existentes con el resto de los encinares préoximos manteniendo la continuidad de las zonas no
urbanizadas, intentando su introduccion en el sector e integrando la parte de vegetacion que se pueda
incorporar.

e Proteccién mediante la creacién de espacio libre publico, en la zona sureste del sector de unas 3,16 Ha.
pobladas de una masa de encinar joven con mayor potencialidad, vigor y densidad que el resto de la
parcela que coincide la llamada zona 1 de la que se habla en el Estudio de Impacto Ambiental como
proteccion de su flora y fauna ya que se constata la presencia dentro sector de nidificacion de buho
chico.

e Creacion de dos espacios dotacionales adecuados en la zona central del sector de manera que se
integren adecuadamente con el uso predominante residencial del sector y sirvan como zonas publicas
de centralidad frente a las zonas privadas perimetrales.

e Aungue por las caracteristicas de la ordenacion, la tipologia fundamental sera de vivienda unifamiliar, se
establecen parcelas para vivienda colectivas de manera que se produzca un desarrollo urbano
integrador y sostenible, produciendo una mezcla social de los distintos usuarios tipo de las viviendas.

e Eltrazado de las vias rodadas del sector, se basa necesariamente en disefiar una trama continua y con
funcionamiento en anillo que facilita un acceso fluido a las distintas parcelas y usos que se establecen
en el sector.

e Definicion de nuevas infraestructuras para el abastecimiento de agua y saneamiento del sector, siendo
en el primer caso desde la red municipal existente.

e Configuracion de redes separativas de alcantarillado de aguas residuales y de pluviales a fin de poder
verter estas Ultimas en los cauces naturales del terreno.

I1.1.- Calificacidn urbanistica.

El uso predominante del sector es residencial libre, junto con el cual, y como Unicos usos con
aprovechamiento lucrativo, se prevé ( art. 122.2.e) el uso para vivienda con algin régimen de proteccion
publica, al cual se le asigna un coeficiente de ponderacién de 0,60 y el uso obligado de equipamiento
privado al que se le asigna un coeficiente que se establece en la ficha de ordenacion general de las NUM de
0,5. Este coeficiente queda justificado si tenemos en cuenta que el precio maximo de venta para viviendas
de proteccion oficial en Terradillos segun se adjunta su calculo para la vivienda y el 60 por ciento de dicho
valor para los anejos de la misma.

Para calcular este valor, se multiplica el precio basico nacional (758 euros/m2 (til en la actualidad) por un
coeficiente que depende del municipio en el que esta la y el tipo de proteccion de la vivienda.
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicacién del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Le6n 2002-2009, la
distribucién de los municipios en cada &mbito municipal es la siguiente:

mﬁ;?gg‘;fes Municipios
. B Burgos, Salamanca, Segovia y Valladolid.

v C Avila, Ledn, Palencia, Miranda de Ebro y San Andrés del Rabanedo.

2° Soria, Zamora, Aranda de Duero, Laguna de Duero y Ponferrada.
En la provincia de Avila: Arenas de San Pedro y Arévalo.
En la provincia de Burgos: Alfoz de Quintanaduefias, Briviesca, Cardefiadijo, Modubar de la Emparedada, Sarracin, Villagonzalo-Pedernales y Villalbilla de Burgos.
En la provincia de Leén: Astorga, Bembibre, Fabero, Garrafe de Torio, La Bafieza, Valverde de la Virgen, Villablino y Villaquilambre.
En la provincia de Palencia: Aguilar de Campoo, Grijota, Guardo, Venta de Bafios, Villalobén y Villamuriel de Cerrato.
En la provincia de Salamanca: Aldeatejada, Arapiles, Béjar, Cabrerizos, Carbajosa de la Sagrada, Carrascal de Barregas, Ciudad Rodrigo, Dofiinos de Salamanca,

30 Monterrubio de Armufia, Moriscos, Pefiaranda de Bracamonte, San Cristébal de la Cuesta, Santa Marta de Tormes, Villamayor y Villares de la Reina.
En la provincia de Segovia: Cuellar, El Espinar, La Granja de San lldefonso, La Lastrilla, Palazuelos de Eresma y San Cristébal de Segovia.
En la provincia de Soria: Agreda, Aimazan, Covaleda, Duruelo, EI Burgo de Osma, Olvega, San Esteban de Gorméz y San Leonardo de Yagie.
En la provincia de Valladolid: Aldeamayor de San Martin, Arroyo de la Encomienda, Boecillo, Cabezén de Pisuerga, Cigales, Fuensaldafia, Iscar, La Cistérniga,
Medina de Rioseco, Medina del Campo, Mucientes, Olmedo, Pefiafiel, Renedo de Esgueva, Santovenia de Pisuerga, Simancas, Tordesillas, Tudela de Duero,
Viana de Cega, Villanubla y Zaratan.
En la provincia de Zamora: Benavente y Toro.

4.0 Resto de municipios de Castilla y Leén.

Articulo 2. Coeficientes de precios maximos.

1. Los precios maximos de venta, adjudicacion o precio legal de referencia para el alquiler, por metro cuadrado de superficie (til de las viviendas de proteccién publica, asi como el
de los alojamientos protegidos y el de las viviendas libres usadas, seran, en cada ambito territorial, el resultado de multiplicar el precio o médulo basico estatal correspondiente por
los siguientes coeficientes:

Ambitos Vivienda de régimen Vivienda de régimen Vivienda de régimen concertado, vivienda joven y vivienda de precio limitado Vivienda libres
municipales especial general para familias usada
B 1,95 2,08 2,34 2,56
! C 1,73 1,84 2,07 2,08
2 1,40 1,60 1,80 1,60
3 1,40 1,60 1,70 1,60
4 1,30 1,40 1,50 1,40

2. Conforme a lo establecido en el articulo 21.1 letra a del Decreto 52/2002, el precio maximo de venta por metro cuadrado Util de las viviendas de promocion directa sera el precio
establecido en el apartado anterior para las viviendas de régimen especial aplicandose un porcentaje reductor del 35%.

De los 297.757,53 m2 de suelo resultante para la construccién en las unidades basicas residenciales, se
consideran 252.136,56 m2 para las viviendas libres y 45.620,97 m2 para las viviendas con proteccion publica,
por lo que estableciendo la relacién entre el precio maximo de venta de una de estas viviendas y los precios
actuales para el mismo tipo de vivienda con precio libre de venta, se obtiene el coeficiente de 0,60.

Respetando las reglas del articulo 103, la edificabilidad considerada es: 156.917,00 m?

o Edificabilidad viviendas libres 109.842,00 m?
o Edificabilidad viviendas protegidas 47.075,00 m2
e Edificabilidad total privada 156.917,00 m2

Valor igual a: 523.058,00 x 0,30 = 156.917,40 m2 maximo permitido por las Normas Urbanisticas
Municipales.

Cumpliendo con el articulo 122, la edificabilidad que se reserva en el sector destinada a vivendas
protegidas sera de 47.075,00 m2 que se corresponde con el 30% de la Edificabilidad total de 156.917,00 m2
Valor igual a: 156.917,00 x 0,30 = 47.075,00 m2 segun el RDU de CL

Las Normas Urbanisticas Municipales de Terradillos, a las que se ha hecho referencia como antecedente a
éste Plan Parcial, fija el uso global Residencial UR-6. con una densidad de 20 viv./Ha. y una edificabilidad
bruta de 0,30 m2/m2 entre otros parametros.
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a) No lucrativo

Sistemas de espacios libres publicos: jardines y areas de juego, recreo de nifios y espacio libre Z-1.
Red viaria.

Infraestructuras (dotaciones).

Equipamiento publico.

b) Lucrativo
e Unidades bésicas residenciales, equipamiento privado.

El aprovechamiento de este destino es de 156.917,40 m2, del que el 90 por ciento (art. 44.1.b.1°)
corresponde a los propietarios de los terrenos y el 10 por ciento al Ayuntamiento y el 2.2 por ciento para
obtener el sistema general previsto en las Normas Urbanisticas Municipales lo que implica:

Para cumplir las condiciones exigidas en las Normas Urbanisticas se exige un 20% de indice de variedad
urbana incluyéndose en este las viviendas con algun tipo de proteccion, en el caso que nos ocupa se prevén
376 viviendas con algun tipo de proteccion, muy superior a las 314 unidades exigidas por la Normativa
aplicable con una edificabilidad correspondiente de 47.075,00 m2, superando el indice exigido en normas
(31.383,48 m?2).

Aprovechamiento correspondiente a los propietarios de terreno 141.225,66 m2
Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento 15.691,74 m2
Aprovechamiento correspondiente al Sistema General 3.452.,18mz (2.2%)

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas, tanto de terreno como de edificabilidad,
se contiene en el cuadro de caracteristicas de la memoria vinculante.

1.2.- Reservas de suelo paralos servicios urbanos del sector.

Todas las parcelas quedaran dotadas de abastecimiento de agua potable, agua para riego, evacuacioén de
aguas residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, prevision para el acceso a las
telecomunicaciones y pavimentacion hasta el limite de las parcelas.

De estas infraestructuras, las ya concretadas en el presente Plan Parcial, vienen reflejadas en los planos:
quedando pendiente la red de acceso a las telecomunicaciones que seran recogidas en el correspondiente
proyecto de urbanizacion, una vez concretadas las previsiones que precisan los posibles operadores.

Los trazados de los distintos servicios urbanos se han efectuado teniendo en cuenta lo que dichas Normas
preceptlian y que habran de desarrollarse y tenerse en cuenta en los futuros proyectos de urbanizacioén.

I1.3.- Reservas de suelo paralas vias publicas del sector.

Sistema viario, alineaciones y rasantes.

Accesos

El sistema viario cuenta en la actualidad con una propuesta de acceso al Sector Ur-2, comunicando
la carretera C-510 con éste sector y a su vez con el Sector UBZ-R6 por el Suroeste del mismo.

Trazado
El sistema viario interior se estructura de tal forma que todas las zonas queden comunicadas,
atendiendo siempre a la topografia del terreno. Para ello el trazado tiene forma mallada, con un vial principal

interior en forma de anillo perimetral, formado por el Vial 1, Vial 2 y Vial 3 y por viales secundarios, que
unidos al anillo conforman esta malla de viales intercomunicados.
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Las rasantes y alineaciones se disefian acomodandose lo maximo posible a la topografia del terreno
natural, si bien para no sobrepasar las pendientes longitudinales horizontales, se produciran movimientos de
tierras.

Aparcamientos publicos.

En cuanto a los aparcamientos publicos, se establece un ancho minimo de 2,20 metros en los
aparcamientos en linea y de 4,50 metros en los aparcamientos en bateria.

Por otra parte, el articulo 128.2.c del Reglamento establece la prevision de una plaza de aparcamiento
publico por cada 100,00 m2 edificables en el uso predominante lo que supone en nuestro caso:

156.917,00
x1=1.569,17 = 1.569 plazas
100

En la Ordenacién presente se distribuyen 1.570 plazas de aparcamiento publico se conforma del
modo siguiente, en la parcela de equipamiento publico se disponen 38 plazas ubicando en la parcela de
equipamiento privado pero de uso publico 84 plazas, en las parcelas residenciales colectivas se distribuyen
en la REA-1, 51 plazas en la REA-2, 103 plazas, en la REA-3, 94 plazas, Yy en la REA-4, 64 plazas, 1.136
plazas en viario de las que 40 plazas son para personas de movilidad reducida.

Las plazas estan previstas en uno de los lados de cada una de las calles, donde se estima un total de 301
plazas en hilera de 2,20 de ancho por 4,50 de largo (descontando una longitud de 4,50 metros por vivienda
para acceso a las parcelas). El nimero de plazas previstas, supera a las reglamentariamente necesarias.

De acuerdo al Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Ledn, se han previsto al menos un 2 por 100 sobre
el total de plazas publicas, para usuarios con movilidad reducida, por lo que se prevén 40 plazas para este
tipo de usuarios en posesion de la tarjeta de estacionamiento

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida, se componen de un &rea de
plaza (4,50%2,20) y un area de acercamiento contiguo, para realizar con comodidad la entrada y salida al
vehiculo y acceder a la parte trasera.

El area de acercamiento lateral con un ancho de 1,20 metros, se proyecta al mismo nivel que el area de
plaza y el area de acercamiento posterior con un ancho de 1,50 metros, se proyecta en el nivel de la acera
(h=14 cm < 15 cm).

El grafiado de areas de plaza y acercamiento, se realizara segun detalle del anexo Il del Reglamento de
Accesibilidad.

La comunicacién de las plazas reservadas para personas con movilidad reducida con el itinerario peatonal
se realizara mediante vados.

Il.4.- Reservas de suelo paralos espacios libres publicos del sector.

Minimo exigible segun las NUM = 20 x 156.917,40/100 = 31.383,48 m2

La superficie prevista esta dividida en seis zonas situadas en la zona central del sector y conectadas
mediante recorridos peatonales mas el suelo de la zona 1 descrita en la memoria ambiental.

5.119,00 + 3.606,40 + 21.376,05 + 8.673,25 + 31.807,14 + 978,00 = 71.559,84 m2 > 31.383,48 m?
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I1.5.- Reservas de suelo paralos equipamientos publicos del sector
Minimo exigible segun las NUM = 20 x 156.917,40/100 = 31.383,48 m?

La superficie prevista esta dividida en dos zonas situadas en la zona central del sector, al lado de una zona
verde es de

17.032,50 + 16.353,40 = 33.385,90 m2 > 31.383,48 m?2

11.6.- Determinacién del aprovechamiento medio.

Teniendo en cuenta las reglas establecidas en el articulo 107, obtenemos el aprovechamiento medio
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total del sector entre la superficie total del sector.

. Aprovechamiento viviendas libres 109.842,00 m2 x 1,00 = 109.842,00 m2
Aprovechamiento viviendas protegidas 47.075,00 m2 x 0,60 = 28.245,00 m2

o Aprovechamiento lucrativo total 138.087,00 m?

Aprovechamiento medio = 138.087,00 m2/523.058,00 m?= 0,264

Dadas las caracteristicas del sector objeto del Plan, este se establece como una Unica unidad de gestion
urbanistica integrada, por lo que se trata de una sola unidad de actuacién, para la cual el Plan propone es
sistema de concierto (propietario Unico) que debera ser definido definitivamente en el Proyecto de Actuacion.

Articulo 49.— Determinacion de los plazos.

1.— El instrumento que establezca la ordenacién detallada debe sefialar plazos para cumplir los
deberes urbanisticos regulados en este capitulo, a contar desde su entrada en vigor, con un
méaximo de diez afios como plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos.

2.— En defecto de indicacion expresa, se entiende que el plazo total para cumplir el conjunto de
los deberes urbanisticos es de ocho afios desde la entrada en vigor del instrumento que
establezca la ordenacion detallada.

3.— En particular, el plazo para cumplir el deber de urbanizacion no puede ser superior a las tres
cuartas partes del plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, o en defecto
de indicacién expresa, a seis afios.

Il. 7.- DIVISION DEL SECTOR EN DOS O MAS AMBITOS DE GESTION URBANISTICA INTEGRADA.

Dada la superficie y caracteristicas de la propiedad del Sector, se ha previsto una sola unidad de actuacion
gue coincide con el ambito del sector del PP.

Se realizar4 en una Unica etapa de urbanizacion.
El sistema de gestion urbanistica sera concierto al darse los presupuestos establecidos en el art®. 78.1. del
LUCYyL: sector de un solo propietario.

Por tanto tras la aprobacion definitiva del PP, se procedera a la tramitacion del Proyecto de Actuacion que
incluira la reparcelacion, cesiones de terrenos y la urbanizacion del sector.

Posteriormente se realizaran las obras de urbanizacion del sector y la edificacion de las parcelas,
pudiéndose actuar segun lo previsto en el art®. 45.1 y 214 del RUCyL.
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Il. 8.- PLAN DE ETAPAS.

11.8.1.- Introduccioén.

El Plan de etapas se establece para la realizacion de las obras de urbanizacion de forma coherente con las
restantes determinaciones del Plan Parcial, en especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacion
prevista y sus dotaciones de servicios comunitarios y de los elementos que componen las distintas redes de
servicios.

Consiste en un calendario en el se desenvuelve la actividad urbanizadora y edificatoria que comprende la
prevision de la duracién temporal de las obras y de la puesta en servicio de las reservas de suelo
correspondientes a equipamiento, asi como la posibilidad de alcanzar en el tiempo los niveles exigibles en
los distintos servicios a medida que avance la urbanizacién y como requisito previo o simultaneo para la
utilizacion edificatoria de los terrenos.

11.8.2.- Actos previos ala ejecucion.

Una vez aprobado el Plan Parcial definitivamente, se prevé la presentacion del proyecto de Actuacion a la
vez que el proyecto de Urbanizacién para su aprobacién por parte del Ayuntamiento.

11.8.3.- Etapas de Urbanizacion.

Por la entidad del Plan Parcial, en cuyo ambito territorial se pueden hacer 1.046 viviendas como maximo, se
ha previsto una sola etapa, para la que se considera una duracion maxima de 7,5 afios desde la entrada en
vigor del Plan Parcial y que comprende las siguientes operaciones:

- Movimiento de tierras, compactacion y ejecucion de la base de la red viaria, accesos y aparcamientos.

- Ejecucién de las redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, saneamiento,
energia eléctrica y alumbrado publico.

- Acabado de la red viaria.

11.8.4.- Etapa edificatoria.

Una vez realizada la Urbanizacién, e incluso simultAineamente la misma, se realizaran las obras de
edificacién en las condiciones que establece el RUCyL.

Para esta etapa edificatoria no se ha previsto duracién temporal por no considerarse necesaria al ser las
construcciones en general para uso de residencia unifamiliar de baja densidad.

30



PLAN PARCIAL SECTOR UBZ-R6 NUM DE TERRADILLOS (SALAMANCA)

[ll.- MEMORIA VINCULANTE

Ill.1.- Justificacidon de que los objetivos y propuestas de ordenacion respetan las determinaciones de
ordenacién general establecidas en las Normas Urbanisticas Municipales (Normas Urbanisticas
Municipales), asi como los objetivos, criterios y deméas condiciones que les sefialen otros
instrumentos con cardcter vinculante.

De acuerdo con los datos recogidos en la Memoria informativa, en la memoria justificativa se especifican los
datos que justifican el respeto a las especificaciones establecidas tanto en las Normas Urbanisticas
Municipales como en la Ley y Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que se recogen a continuacién
y que junto con el CUADRO RESUMEN y el documento "NORMATIVA" tendra el caracter de vinculante:

- Superficie del Sector: 523.058,00 m2

- Uso Predominante:
a) Residencial: vivienda unifamiliar aislada, pareada y adosada y colectiva.

- Usos Compatibles:
a) Automovil: garajes privados y publicos.
b) Religioso: cualquier tipo.
c) Deportivo: cualquier tipo.
d) Hotelero: cualquier tipo.
e) Comercio: cualquier tipo, con las limitaciones que se marcan para cada uso de suelo.
f) Cultural: cualquier tipo.
g) Sanitario: cualquier tipo.
h) Espectéculos: cualquier tipo.
i) Oficinas: cualquier tipo.

- Usos Prohibidos:
a) Industria: cualquier tipo.
b) Automavil: talleres en general.
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El uso predominante es el de Residencial, siendo el predominante el de vivienda unifamiliar libre.

- SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR UR-6

- Densidad (RUCyL):

- Minimo de viviendas:

- Maximo de viviendas: 20 x 52,3058 =

- Edificabilidad bruta (0,30 m2/m2):

- Superficie de terreno para viviendas:

- Superficie de terreno para viviendas libres:

- Superficie de terreno para viviendas con P.P:

- Edificabilidad viviendas libres

- Edificabilidad viviendas con P.P.

- Edificabilidad total viviendas: 109.842,00 + 47.075,00 =

- Coeficientes de ponderacion: VPP:0,60 /Equip. privado:0,50

- Edificabilidad ponderada viviendas con P.P: 47.075,00 x 0,60 =

- Edificabilidad total después de la ponderacion: 109.842,00 + 28.245,00

- Aprovechamiento medio: 138.087,00 /523.058,00 =

- Reserva de suelo para espacios libres publicos: exigibles: 20/100x
156.917,40=

- Reserva de suelo para espacios libres publicos: previsto:

- Reserva de suelo para equipamientos publicos: exigibles: 20/100 x

156.917,40 =

- Reserva de suelo para equipamientos publicos: previsto:

- Edificabilidad equipamiento publico

- Edificabilidad construcciones auxiliares instalaciones servicios urbanos

publicos

- Edificabilidad construcciones auxiliares publicas en espacios libres
publicos

- Reserva de plazas aparcamientos publicos: exigibles: 1/100 x
156.917,00 =

- Reserva de plazas aparcamientos publicos: previsto:

-Edificabilidad privada total
-Edificabilidad total (incluidos las dotaciones publicas)

523.058,00 m2
20-30 viv./Ha
1.046 Viv.
1.046 Viv.
156.917,40 m?
297.757,53 m2
252.136,56 m?
45.620,97 m2

109.842,00 m?
47.075,00 m?
156.917,00 m?

28.245,00 m2
138.087,00 m?

0,2640 m2 u.p.
31.383,48 m?

71.559,84 m?
31.383,48 m2

33.385,90 m2
30.000,00 m2
2.750,00 m2
1.400,00 m2
1.569 plazas
1.570 Plazas

156.917,00 m?
191.067,00 m?

IIl.2.- Relacion vy justificacion de las modificaciones o incluso sustituciones totales que se realicen
respecto de la ordenacién detallada establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento
urbanistico.

El total respeto hacia lo establecido por los instrumentos de planeamiento de aplicacion implica el que no
exista justificacion de las modificaciones o sustituciones al no existir.

I11.3.- Relacion y justificacion de las determinaciones que tuvieran por objeto completar la ordenacion
detallada establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

En las NUM no se establecen parametros de ordenacion detallada por lo que no se modifican en este Plan
Parcial de ordenacion.

Ill.4.- Condiciones para el desarrollo de la ordenacion detallada derivado de otras condiciones
establecidas por la Administracion.

Con respecto a la red de abastecimiento de agua potable el Ayuntamiento esta desarrollando un proyecto de
abastecimiento desde el rio Tormes para abastecer tanto al municipio de Terradillos y sus suelos
urbanizables como a Calvarrasa de Arriba. EI Promotor del Plan Parcial se compromete y condiciona el
desarrollo del Sector a hacerse cargo mediante convenio con el Ayuntamiento de Terradillos de la parte
proporcional de los costes asignables al Sector proporcionales al aprovechamiento urbanistico en los gastos
gue origine la traida de aguas desde el rio Tormes.
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IV.- DOCUMENTOS DE ORDENACION.
PLAN PARCIAL SECTOR 6 DE TERRADILLOS

DOCUMENTOS DE ORDENACION.

IV.1 NORMAS DE ORDENACION GENERAL
IV.1.1.- Reservas de suelo paralos servicios urbanos del sector.

Todas las parcelas quedaran dotadas de abastecimiento de agua potable, agua para riego, evacuacion de
aguas residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, prevision para el acceso a las
telecomunicaciones y pavimentacion hasta el limite de las parcelas.

De estas infraestructuras, las ya concretadas en el presente Plan Parcial, vienen reflejadas en los planos:
quedando pendiente la red de acceso a las telecomunicaciones que seran recogidas en el correspondiente
proyecto de urbanizacion, una vez concretadas las previsiones que precisan los posibles operadores.

Los trazados de los distintos servicios urbanos se han efectuado teniendo en cuenta lo que dichas Normas
preceptlian y que habran de desarrollarse y tenerse en cuenta en los futuros proyectos de urbanizacion.

a) Red de abastecimiento de aguas y redes de riego.

Los usos previstos del Sector objeto del Plan Parcial son de caracter eminentemente residencial, se realiza
esta primera aproximacion a los parametros requeridos si bien en el apartado correspondiente se profundiza
en las normas de urbanizacion.

Las Normas Urbanisticas Municipales Municipales establecen dos tipos de suministro de agua: Agua potable
con una dotaciones minimas de 200 litros/habitantes-dia y agua para riego, piscinas, limpieza de calles y
similares. Entre los dos suministros tiene que superar una dotacién de 300 litros/habitantes-dia.

Las Normas Urbanisticas Municipales también establecen el consumo maximo para el calculo de la red en
2,5 veces el consumo diario. O dicho de otra forma seria como suponer que todo el consumo diario se
produce en un intervalo de 10 horas.

Por otra parte la Norma Tecnolégica NTE-IFA, para nucleos cuya poblacion esté comprendida entre 1.000 y
6.000 habitantes, propone una dotacién diaria de 945 litros/vivienda. La misma Norma establece una media
familiar de 4,2 individuos y también establece la equivalencia entre viviendas y otros usos. La equivalencia
entre 1.000 m2 de superficie ajardinada es de 1,50 viviendas.

Considerando una ocupacion de zona ajardinada del 20% en cada parcela, la dotacion de agua necesaria en
el Sector objeto del Plan Parcial es la siguiente:

El suministro de agua potable al Sector se obtendra de la red de abastecimiento de agua municipal en el
punto y las condiciones que determina el Ayuntamiento.

Se dejara previsto un punto de conexién en la glorieta de acceso situada al suroeste del Sector, y para
regular y garantizar el suministro de caudal constante se ubicard un depésito de 1000 m3 en la parcela
destinada a servicios prevista para ello denominada IS-2. El destino final del agua potable suministrada seréa
satisfacer el consumo previsto de Viviendas, Zonas de Equipamientos y Zonas de Servicios con un caudal
punta de 30,25 I/seg.

El consumo previsto para este desarrollo seria el siguiente:

* Agua potable: El nimero de viviendas previstas en el sector es de 1.046 viviendas.

La dotacion es de 200 I/hab/dia, el consumo resultante es:
1.046 viv x 3,5 hab/viv x 200 I/hab/dia = 732.200 |/dia

732.200 1/ 86.400 s/dia = 8,47 I/s
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* Agua para riego: Las zonas verdes regables tienen una superficie de 3,97 ha., la dotacion es de 0,50 I/seg
ha, y la superficie destinada a viales son 12,40 ha con una dotacién de 0,20 l/seg ha, luego el consumo
diario para agua de riego sera:

3,87 hax 0,50 I/seg ha = 1,94 Il/seg
12,40 ha x 0,20 I/seg ha = 2,48 l/seg

Lo que supone un total de 4,42 l/seg

El agua de riego se obtendra de la de la nueva concesion, almacenandola en un depdsito de 500 m? adjunto
al de agua potable en la parcela IS-2 y posteriormente bombedandola a la red disefiada para la limpieza de
viales y riegos de zonas verdes.

* Regulacién: Para una adecuada regulacion se disefiaran dos depdsitos de regulacion, uno con capacidad
de 1.000 m3 para regulacién diaria para la red de abastecimiento de agua potable, y se disefia otro depdésito
de 500 m3 para almacenamiento de agua y posterior bombeo para la red de riego.

Se incluyen las correspondientes véalvulas de corte, desagles, ventosas, bocas de riego, hidrantes contra
incendios, acometidas a todas las parcelas y equipamientos.

Las redes de abastecimiento y riego se disefiaran de tal forma que aseguren el suministro de caudal punta
segun las necesidades del sector.

* Incendios: Se dispondran hidrantes contra incendios con salida normalizada como maximo cada 100 m.
La presién minima garantizada en parcelas sera de 6 atm.

* Materiales: Tanto para la red de abastecimiento de agua potable como para la red de riego se han
disefiado tuberias de Polietileno con presién nominal de 10 atm.

b) Red de alcantarillado.

Red de alcantarillado de aguas pluviales y fecales
Sistema empleado: Se utilizan redes separativas de aguas pluviales y aguas residuales.
Célculo de Residuales

a) Caudal.

El caudal previsto para aguas residuales sera equivalente al consumo de agua para uso doméstico,
ya que el agua para riego no se tendra en cuenta al ser absorbido por el terreno.

Por lo tanto el caudal maximo diario sera de:
1046 x 3,5 x 200 = 732 m3¥/dia.

b) Recogida.

Se recogera las aguas residuales mediante una red de alcantarillado que discurrird por el centro de
la red viaria y por los espacios libres cuya anchura permita la instalacion de la red. La red se proyecta con
colectores de PVC corrugado exterior y liso interior homologados para saneamiento y diametro minimo de
30 cm., segun el trazado previsto en los planos correspondientes.

c) Conexion.

Se conectara a la red municipal en el punto y las condiciones que determina el Ayuntamiento de la red de la
urbanizacién “Los Cisnes” del municipio de Terradillos y segun el Proyecto de Urbanizacion correspondiente,
para la depuracién conjunta de los vertidos procedentes de la citada Urbanizacion y el desarrollo del Sector

UBZ-R6, cumpliendo el Plan Parcial con la prescripcion del informe de la CHD.
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Calculo de Pluviales
a) Caudal.

Para su célculo se tendra en cuenta una dotacion de 60 l/s/ha. Para el célculo del caudal se aplicara
el Método Racional.

b) Recogida.

Se recogeran las aguas pluviales mediante una red de alcantarillado de hormigén vibroprensado o
armado o de PVC reforzado, segun diametros 30, 40, 60, 80, 100, 120 y 150 cm., con sumideros en ambos
bordes de calzada cada 30 m, segun el trazado y el dimensionado previsto en los planos correspondientes.
Los sumideros seran de rejilla de fundicion que se colocaran a lo largo de la red viaria y que conectara a los
colectores homologados para saneamiento

¢) Red de distribucién de energia eléctrica.
Red de alta tension

El punto de suministro sera el especificado por la compafiia suministradora. Desde el punto de suministro
partiran las conducciones hasta los centros de transformacion que consistirdn en dos tubos de PVC @ 160 y
110 mm subterraneos en acera y espacios libres sefializados y reforzados con hormigén en sus cruces con
las calzadas del sistema viario.

Inicialmente, segun conversaciones mantenidas con la compafiia suministradora, se prevé conectar el
Sector en dos puntos:

Un punto al norte ubicado en la urbanizacién existente de “Los Cisnes”; dicho centro de conexion es el CT-
130449650 “Los cisnes II”, y se encuentra a una distancia aproximada del Sector de 400 m.

Asi mismo para completar y garantizar el suministro de energia, se propone cruzar la carretera C-510 al
suroeste del Sector y dejar una arqueta para futura conexiéon con una canalizacion del Alta Tension, la cual
se prevé discurra paralela a la carretera y en el lateral de la misma.

Red baja tension

Los centros de transformacion son los calculados para las demandas de las viviendas y servicios a construir,
ubicandolos en las zonas mas adecuadas para permitir la distribucion correcta en baja tension, limitando las
caidas de tension.

Desde los centros de transformacién se dispondrdn redes en circuito abierto que irdn alojadas en
canalizaciones subterraneas en acera para el servicio de las diferentes parcelas de los Sectores.

d) Red de alumbrado publico.

La iluminacién del sistema viario y sendas peatonales de zonas verdes se realizar4 de acuerdo con las
directrices marcadas por las Normas Urbanisticas Municipales referentes al sistema de iluminacion,
materiales, iluminancias, uniformidades, luminancias, estética y disefio de las luminarias, etc.

Asi para la red viaria se ha seleccionado un punto de luz compuesto de baculo de 8 m con luminaria cerrada
y lampara de tecnologia LED con luminarias autbnomas y telegestionadas (equivalente a 150 W). La
separacién maxima entre puntos de luz para los diferentes anchos de viales de entre 23 m y 10 m, oscila
entre 20 y de 25 m, con una disposicion bilateral, unilateral y al tresbolillo.

Para las sendas peatonales se ha disefiado un punto de luz con columna de 4 m con luminaria cerrada y de

tecnologia LED con luminarias auténomas y telegestionadas (equivalente a 100 W). Su distribucién en
planta es al tresbolillo cada 16 m.
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Con los disefios de punto de luz y distribucion en planta se consiguen coeficientes de uniformidad superiores
a l1/3.

El suministro de energia eléctrica a los puntos de luz se realizara con canalizacién subterrdnea en acera con
tubo de PVC @ 110 mm y 90 mm, se dispondran cuadros de mandos en cada circuito, asi como la pertinente
toma de tierra al final de linea.

Red de telefonia

El punto se suministro se ubica en la zona norte del Sector, en una arqueta existente, definida en plano,
situada en la urbanizacion “Los Cisnes”, el la parte correspondiente a “Los Nardos”.

Se disefia red de telefonia segun los criterios de la compafiia suministradora con tuberia enterrada de PE de
dos y cuatro tubos de 125 mm de diametro y dos tubos de PE de 63 mm. Las canalizaciones seran
subterraneas con tubos de PE protegidos en prismas de hormigén, y los armarios de distribucién o R.I.T.U.
se dispondran convenientemente para dar servicio de telefonia a todas las viviendas segun la legislacion
vigente.

Red de telecomunicaciones

Segun informa la compafiia suministradora, actualmente no existe ningin punto cercano de conexion,
aunque la compafia prevé en un futuro dar servicio a esta zona, por lo tanto recomiendan que el punto de
suministro previsto se ubique en la zona suroeste del Sector, en la zona de acceso mediante la glorieta
desde la carretera C-510.

Las canalizaciones seran subterraneas con varios conductos tipo “tritubo” de PE @ 40 mm. protegidos en
prismas de hormigén, y las arquetas de distribucion se dispondran convenientemente para dar servicio de
telecomunicaciones a todas las viviendas segun la legislacién vigente.

Red de gas

Segun informa la compafiia suministradora, actualmente no existe ninguna conduccion cercana a éste
Sector, no obstante estiman en un futuro canalizar gas para abastecer la demanda requerida, y propone que
la conexién con la red futura se haga por el suroeste del Sector, en la zona de glorieta de acceso desde la
C-510, ya que la futura canalizacion discurrira paralela a la misma.

Las canalizaciones seran subterraneas con tubos de Polietileno protegidos en prismas de hormigén y banda
de sefializacion, y las correspondientes acometidas se dispondran convenientemente para dar servicio de
gas a todas las viviendas segun la legislacion vigente.

Parques y jardines

En los parques y jardines se proyecta tratamiento del terreno natural afiadiendo tierra vegetal, ademas se
disefian senderos peatonales en zahorras delimitados por bordillos de jardin. Se plantaran especies
arbustivas y arbéreas de acuerdo con la vegetacion del medio existente.

Se disefiara el mobiliario urbano de la red viaria y espacios libres de acuerdo con los criterios municipales.
Las zonas espacios libres también se dotan de alumbrado publico, juegos infantiles, suministro de agua
potable y de riego.

Recogida de basuras

Se disefia la recogida de basura mediante contenedores, se dispone de un contenedor cada 25 viviendas.
Lo que implica una dotacién de 42 contenedores para el Sector.

La recogida se realizara por el Ayuntamiento o a través de Empresas Concesionarias.

Propuesta de tratamiento de las zonas libres publicas
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El Proyecto de Urbanizacién que desarrollara esta Ordenacion Detallada, incluirda el tratamiento de
Jardineria sobre las mismas, de acuerdo con las prescripciones contenidas las Normas Urbanisticas, y que
se reproducen en las Normas Técnicas de Urbanizacion.

e) Pavimentacion.

En los planos de la red de vias publicas se definen geométricamente el trazado, las dimensiones y las
caracteristicas técnicas de la red viaria, asi como su conexion con las calles existentes. También se recoge
el replanteo y rasante de los ejes.

Igualmente se refleja la dotacion de aparcamientos, especificando la ubicacion exacta de las plazas en
bateria, ya que las plazas en linea se colocaran en bandas a un lado de la calzada, respetando la entrada a
las parcelas. Las ordenanzas municipales obligan a disponer una plaza en el interior de cada parcela.

Para dimensionar el firme, en el proyecto de urbanizacién se tendra en cuenta la Norma 6.1-IC "Secciones
de firme" de la Instruccion de Carreteras (Orden FOM/3460/2003 de 28 de Noviembre), debiéndose justificar
convenientemente la adopcion de secciones diferentes a las incluidas en el catalogo de secciones recogido
en dicha Norma.

e.1l) Cumplimiento de la accesibilidad

La red viaria contara con los elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las personas, a las
vias y espacios publicos y privados de uso comunitario en los términos regulados por el Reglamento de
Accesibilidad de Castilla y Leén (Decreto 217/2001) especialmente en el Titulo I, Capitulo II, referente a
Barreras Urbanisticas, en lo que se refiere a:

- Mobiliario Urbano

El mobiliario urbano respetara el paso libre minimo medido desde la linea de edificacion, presentando una
anchura minima de 1,20 metros y altura minima de 2,20 metros, y al menos cada 50 metros presentard una
zona en la que se puede inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro, libre de obstaculos.

Las aceras proyectadas son de 1,50 metros de ancho, el mobiliario urbano se dispone alineado en el sentido
del itinerario peatonal, en el lado de la calzada separado al menos 0,15 metros de su borde y respetando el
paso minimo.

Las papeleras, buzones y elementos analogos se colocaran para una altura de uso entre 0,90 y 1,20 metros
sin aristas ni elementos cortantes.

En las zonas donde se instalan bancos se dispondra al menos uno, situado a una altura entre 0,40 y 0,50
metros desde la rasante, con respaldo y reposabrazos.

- Itinerarios peatonales

Tienen caracter exclusivo para peatones y estan separados del transito rodado mediante bordillos,
presentando un desnivel de 14 cm. con relacion a la calzada, salvo en las zonas de vados. Garantizan el
espacio de paso libre minimo medido desde linea de edificacion. Las instalaciones de infraestructuras se
situardn de acuerdo al Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Ledn, de forma que no sean un obstaculo
ni reduzcan el paso libe minimo del itinerario peatonal. Se proyectan aceras en toda linea de edificacion para
el acceso a las parcelas.

La pendiente transversal en ningln caso superara el 2%, excepto en vados que se resolveran segun
Reglamento de accesibilidad. La pendiente longitudinal no supera en ningin caso el 6%, no precisando
rampas ni escaleras en el itinerario peatonal.

El pavimento del itinerario peatonal sera antideslizante, continuo y duro. En los vados se utilizara pavimento
tactil, con color y textura contrastados con el resto de pavimento.
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- Vados peatonales y paso de peatones

Para garantizar el paso del transito peatonal de un lado a otro de las calzadas se dispondran vados en todas
las calles para resolver el desnivel existente, que es de 14 cm.

Para el ancho de acera existente (1,50 metros) consideramos adecuado el vado de dos planos, por lo que se
proyecta este tipo de vado. Se ejecutara segun las dimensiones y caracteristicas especificadas en el detalle
del Anexo IV del Reglamento de Accesibilidad.

La embocadura serd de 1,80 metros igual que los pasos de peatones. Estos Ultimos se sefialaran con
sefales verticales.

- Aparcamientos

Las caracteristicas de las plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida, se especifican en
el apartado siguiente.

IV.1.2.- Reservas de suelo para las vias publicas del sector.
Sistema viario, alineaciones y rasantes.
Accesos

El sistema viario cuenta en la actualidad con una propuesta de acceso al Sector Ur-2, comunicando
la carretera C-510 con éste sector y a su vez con el Sector UBZ-R6 por el Suroeste del mismo.

Trazado

El sistema viario interior se estructura de tal forma que todas las zonas queden comunicadas,
atendiendo siempre a la topografia del terreno. Para ello el trazado tiene forma mallada, con un vial principal
interior en forma de anillo perimetral, formado por el Vial 1, Vial 2 y Vial 3 y por viales secundarios, que
unidos al anillo conforman esta malla de viales intercomunicados.

Las rasantes y alineaciones se disefian acomodandose lo maximo posible a la topografia del terreno
natural, si bien para no sobrepasar las pendientes longitudinales horizontales, se produciran movimientos de
tierras.

A continuacion se describen los viales del sistema viario interior:

Vial 1: Nace en la glorieta posterior al acceso por la carretera C-510 y se prolonga hacia el Este
hasta la interseccién con el Vial 3 y el Vial 11. Forma parte de la red viaria principal. Tiene una longitud de
783 m y seccidn tipo A-A

Vial 2: Nace en la glorieta posterior al acceso por la carretera C-510 y se prolonga hacia el Norte
hasta una tercera glorieta de la que nacen el Vial 3, el Vial 7 y el Vial 9. Forma parte de la red viaria
principal. Tiene una longitud de 614 m y una seccion tipo A-A.

Vial 3: Comienza en la interseccion con el Vial 1 y el Vial 11, se prolonga hacia el Noroeste y finaliza
en la glorieta donde enlaza con el Vial 2. Forma parte de la red viaria principal. Tiene una longitud de 649 m
y una seccion tipo A-A.

Vial 4: Nace en la glorieta posterior al acceso por la carretera C-510 y direccion hacia el Sur y
posteriormente, con un cambio de direccién, se dirige paralelo al Vial 1, hasta unirse de nuevo al Vial 1.
Forma parte de la red viaria secundaria. Tiene una longitud de 395 m y una seccién tipo B-B y D-D.

Vial 5: Tiene su origen en un tramo intermedio el Vial 2, y en se dirige paralelo al Vial 1 hasta

finalizar en el cruce con el Vial 11 en un punto intermedio. Forma parte de la red viaria secundaria. Tiene
una longitud de 746 m y una seccion tipo B-B.
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Vial 6: Nace perpendicular al Vial 1, en un tramo intermedio de éste y finaliza en el tramo intermedio
del Vial 2. Forma parte de la red viaria secundaria. Tiene una longitud de 351 m y una seccion tipo B-B.

Vial 7: Esta situado al Norte del Sector, comienza en la glorieta de union de Vial 2, Vial 3y Vial 9 y
tiene su punto final perpendicular al vial 8. Forma parte de la red viaria secundaria. Tiene una longitud de
379 m y una seccion tipo B-B.

Vial 8: Tiene su origen en un tramo intermedio el Vial 2, perpendicular a éste y cercano al comienzo
del Vial 5, situado al Oeste del Sector, se distancia del Vial 2 perpendicularmente, discurre paralelo al mismo
y entronca de nuevo al Vial 2 méas al norte y perpendicularmente. Forma parte de la red viaria secundaria.
Tiene una longitud de 469 m y una seccién tipo C-C.

Vial 9: Comienza en la glorieta de union del Vial 2, Vial 3 y Vial 7 y con direccién Sur comunica esta
glorieta con el Vial 1 en un punto intermedio. Forma parte de la red viaria secundaria. Tiene una longitud de
497 m y una seccion tipo B-B.

Vial 10: Comunica perpendicularmente, desde puntos intermedios, el Vial 3 con el Vial 9. Forma
parte de la red viaria secundaria. Tiene una longitud de 152 m y una seccién tipo E-E y G-G.

Vial 11: Nace en la interseccion con el Vial 1 y Vial 3, discurre paralelo al Vial 3 y posteriormente
vuelve a conectarse al Vial 3. Forma parte de la red viaria secundaria. Tiene una longitud de 680 m y una
seccion tipo B-B.

Vial 12: Comunica perpendicularmente, desde puntos intermedios, el Vial 9 con el Vial 3 y se
prolonga hasta el Vial 11. Forma parte de la red viaria secundaria. Tiene una longitud de 258 m y una
seccion tipo E-E, G-G y C-C.

Vial 13: Une la glorieta que enlaza con la carretera C-510 y la glorieta de unién del Vial 1, Vial 2 y
Vial 4. Forma parte de la red viaria secundaria. Tiene una longitud de 95 m y una seccion tipo F-F.

Sendas peatonales: Constituyen el viario interior de las zonas verdes. Su disposicién en planta se
adapta a la topografia de dichos espacios y siempre se inician y finalizan en la red viaria principal. Con
ancho de 3 m. Su longitud es de 850 m.

Secciones tipo

Tipo A-A:

Est4 compuesta por calzada central de 6,60 m de anchura, zona de aparcamientos en linea de 2,20
m de anchura a ambos lados de la calzada, carril bici de 1,80 m, bordillo y aceras de 2,40 m a cada lado. La
anchura total es de 18 m.

Tipo B-B:

Est4 compuesta por calzada central de 6,00 m de anchura, zona de aparcamientos en linea de 2,20
m de anchura a un lado de la calzada, bordillo y aceras de 1,70 m a cada lado. La anchura total es de 12 m.

Tipo C-C:

Est4 compuesta por calzada central de 6,20 m de anchura, , bordillo y aceras de 1,70 m a cada
lado. La anchura total es de 10 m.

Tipo D-D:
Esta compuesta por calzada central de 6,00 m de anchura, zona de aparcamientos en bateria de

uso exclusivo para minusvalidos de 4,50 m de anchura a un lado de la calzada, zona de acercamiento de
1,50 m, bordillo y aceras de 1,70 m a cada lado. La anchura total es de 15,80 m.
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Tipo E-E:

Esta compuesta por calzada central de 6,00 m de anchura, zona de aparcamientos en linea de uso
exclusivo para minusvalidos de 2,20 m de anchura a un lado de la calzada, zona de acercamiento de 1,20
m, bordillo y aceras de 1,70 m a cada lado. La anchura total es de 13,20 m.

Tipo F-F:

Estd compuesta por dos calzadas centrales ambas de 7,00 m de anchura, una mediana de
separacioén de 2,60 m, bordillos y aceras de 2,80 m a cada lado. La anchura total es de 23 m.

Tipo G-G:

Esta compuesta por una calzada central de 6,00 m de anchura, bordillos y aceras de 1,70 my 5,10
m a cada lado. Complementa a la Seccion Tipo E-E en las zonas sin aparcamiento de uso exclusivo para
minusvalidos. La anchura total es de 13,20 m.

Cabe destacar que para las glorietas se prevé una seccién tipo que consta de un carril central de
10,40 m, una zona verde en el centro de diametro 24,60, bordillo y acera de 4,90 m y zonas en las que se
sustituye ésta por un carril bici de 1,80 m y una acera de 3,10 m. El radio de la glorieta desde su centro
hasta el punto més alejado es de 28 m.

Firmes

Calzadas y aparcamientos

El firme de calzada y aparcamiento estard compuesto por explanada tipo E-1 para trafico T411-4,
sub-base granular de zahorra artificial de 20 cm, base de hormigén HF-4,0 de 20 cm y capa de rodadura de
5 cm de mezcla bituminosa en caliente tipo S-12.

Aceras

El firme de aceras se compone de sub-base granular de 12 cm, base de hormigén de 12 cm, 5 cm de
mortero y baldosa.

Sendas peatonales

El firme de las sendas peatonales se compone de una capa de zahorra de cantera para paseos de
25 cm de espesor.

Aparcamientos publicos.

En cuanto a los aparcamientos publicos, se establece un ancho minimo de 2,20 metros en los
aparcamientos en linea y de 4,50 metros en los aparcamientos en bateria.

Por otra parte, el articulo 128.2.c del Reglamento establece la prevision de una plaza de aparcamiento
publico por cada 100,00 m2 edificables en el uso predominante lo que supone en nuestro caso:

156.917,00
x 1=1569,17 = 1.569 plazas
100

En la Ordenacion presente se distribuyen 1570 en la parcela de equipamiento publico se disponen 38
plazas ubicando en la parcela de equipamiento privado pero de uso publico 84 plazas, en las parcelas
residenciales colectivas se distribuyen en la REA-1, 51 plazas en la REA-2, 103 plazas, en la REA-3, 94
plazas, vy en la REA-4, 64 plazas, 1.136 plazas en viario de las que 40 plazas son para personas de
movilidad reducida.
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Las plazas estan previstas en uno de los lados de cada una de las calles, donde se estima un total de 301
plazas en hilera de 2,20 de ancho por 4,50 de largo (descontando una longitud de 4,50 metros por vivienda
para acceso a las parcelas). El nUmero de plazas previstas, supera a las reglamentariamente necesarias.

De acuerdo al Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Ledn, se han previsto al menos un 2 por 100 sobre
el total de plazas publicas, para usuarios con movilidad reducida, por lo que se prevén 40 plazas para este
tipo de usuarios en posesion de la tarjeta de estacionamiento

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida, se componen de un area de
plaza (4,50x2,20) y un area de acercamiento contiguo, para realizar con comodidad la entrada y salida al
vehiculo y acceder a la parte trasera.

El area de acercamiento lateral con un ancho de 1,20 metros, se proyecta al mismo nivel que el area de
plaza y el area de acercamiento posterior con un ancho de 1,50 metros, se proyecta en el nivel de la acera
(h=14 cm < 15 cm).

El grafiado de areas de plaza y acercamiento, se realizara segun detalle del anexo Il del Reglamento de
Accesibilidad.

La comunicacién de las plazas reservadas para personas con movilidad reducida con el itinerario peatonal
se realizara mediante vados.

IV.1.2.- CONDICIONES GENERALES.

Se incluyen una serie de condiciones que sirvan para completar las especificas de zonas que se
establecen en las fichas de ordenanzas para cada uno de los usos de suelo que se contienen en la
ordenacion detallada que establece el Plan Parcial.

e Criterios generales.

Las condiciones de caracter general que ademas de las ya establecidas relativas a normas de
actuacion y suelo deberan cumplir las actuaciones en orden al disefio de las mismas, seran las establecidas
en los articulos siguientes. El presente articulado se complementa con las fichas de ordenacion
correspondientes.

e Medicion de Alturas.

La altura maxima se medira en el punto medio de la fachada, desde la rasante original del terreno
hasta la parte inferior del dltimo forjado horizontal o alero cuando aquel fuera inclinado. Cuando la rasante
no sea horizontal se podra superar en el extremo mas desfavorable la cota maxima en 0.50m. La altura
maxima sera la indicada en las fichas respectivas. Cualquier semisGtano que emerja por encima de la
rasante mas de 1.00 metros se considerara a efectos del computo de plantas en dicho punto como una
planta mas.

La altura minima libre sera de 2.50 metros, excepto en sétanos.

La altura méaxima de cada fachada de un edificio sera inferior a 3/2 de la distancia a cualquier otro
edificio del que esté separado por viario publico.

e Ocupaciéon maxima.
Viene determinada por los retranqueos minimos, las condiciones de fondo méaximo edificable y el
propio valor de ocupacion méaxima exigido para cada tipologia.

e Fondo maximo edificable.
El fondo maximo edificable queda definido para cada tipologia en la fichas de ordenacién especificas
de para cada tipologia a emplear.

e CoOmputo de Superficies.
Sobre la rasante computaran todos aquellos espacios comprendidos dentro del perimetro de
fachada con una altura libre superior a 1.50 metros.
Se realizara el computo de edificabilidad como se indica en el articulo 47 Seccién2 correspondiente
de las Normas Subsidiarias Municipales.
Los porches computaran en proporcion al porcentaje de los lados del perimetro cerrado.
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e Retranqueos alinderos
Seréan los expresados en las fichas correspondientes a cada uso Y tipologia. Se ha tenido en cuenta
el criterio sefalado en la ley del suelo de distancia a edificaciones existentes mayor o igual que 2/3 de la
altura del edificio.
En todo caso siempre se dejara un minimo de 5.00 m al borde del plan parcial (esta limitacién no es
aplicable a los elementos enterrados bajo rasante en todo su perimetro).

e Construcciones por encima del Gltimo forjado horizontal.
Las construcciones situadas por encima del Gltimo forjado, se ajustaran a las siguientes reglas:
1. La superficie bajo cubierta computara a partir de una altura libre de 1.50 metros de altura libre
siempre que la solucion arquitecténica permita el uso del espacio.
2. Los remates de ascensores, cajas de escaleras depdsitos etc. Se debe procurar su integracion en
la envolvente de la cubierta, excepto en soluciones de cubierta plana.
3. Por encima de los faldones o planos de cubierta s6lo podran sobresalir las chimeneas de
ventilacion o evacuacién de humos y las antenas de telecomunicacion.
4. Se permitird la apertura de huecos en los muros pifiones, asi como en los frentes cuando existe
salto entre los faldones, siempre que la totalidad de la cubierta quede dentro del galibo maximo autorizado.
5. Las antenas se ubicaran en el faldén de cubierta no recayente a calle o fachada principal; o si el
edificio diese a dos calles a la calle con menor profundidad de vistas.
e Condiciones de los Patios.
Ninguna de sus dimensiones en planta sera inferior a las establecidas para viviendas de proteccién
oficial cuando a ellos abran huecos de locales vivideros.
Es obligatorio el ajardinado o tratamiento de la totalidad de los patios a fachada.

e Voladizos.
Los posibles voladizos sobre la alineacion quedan definidos en cada una de las fichas de

ordenacion.

e Fachadas.
Se autorizan materiales y tonos libres.
Se trataran las fachadas medianeras con calidades y aspectos similares a los de la fachada
principal.

e Cubiertas. Las cubiertas seran de teja ceramica, pizarra o similar. Se plantean como opciones el
cobre, el plomo, el zinc, la madera y tableros derivados. Se admiten también soluciones de cubierta
plana. Se dejara en todo caso y como fin Ultimo del disefio al criterio del proyectista para su
adecuacion a la solucion planteada.

e Balcones. Se permitirdn balcones salientes respecto de la alineacién. Computaran a efectos de
edificabilidad en proporcidon a su perimetro cerrado.

e Carpinteria exterior. Se empleard material acorde con las caracteristicas de disefio previstas por el
proyectista.

e Persianas. En las fachadas exteriores, podran disponerse persianas enrollables de madera o
aluminio del mismo color de la carpinteria, seran en todo caso recomendables las soluciones de
contraventanas de librillo o correderas exteriores y/o alternativa el frailero interior de madera.

e Vallas. El vallado de parcelas se podr4 macizar hasta una altura maxima de 2.00 metros, excepto
en las parcelas de vivienda colectiva que cuenta con sus propias condiciones y que se marcan a
continuacion, con materiales analogos a los utilizados en la fachada. Las vallas en medianeras
seran ligeras, excepto en los adosados, donde se permitira el vallado macizo. Cuando la rasante
supere la pendiente del 5%, se escalonara el cerramiento pudiéndose alcanzar en el punto de
méxima altura 2.20 metros.

En las parcelas con uso residencial colectivo sera de aplicacion las condiciones que se marcan a
continuacion, la altura de vallado ciego no podra superar 0.50m medidos con las condiciones
descritas anteriormente permitiéndose el un vallado sobre este metalico con una permeabilidad
visual superior al 50% de altura 1.00m o elementos vegetales.
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En todo caso se debera aportar plano detallado del vallado a escala adecuada para la concesion de
licencia.

¢ Rotulos. Se admiten rotulos en fachadas, haciéndolos coincidir sobre los huecos, Estaran formados
por letras sueltas colocadas a la misma altura y no deberan superar una altura superior a 50cm. Se
adosaran a la fachada y no podran sobresalir mas de 10 cm, siendo aconsejable su rehundido.
Quedan fuera de esta limitacién aquellos destinados a publicidad del propio Plan o los establecidos
de forma obligatoriamente por la L.U. y R.P.

¢ Instalaciones en fachadas. Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire,
evacuacion de humos o extractores, no podran sobresalir del plano exterior de la fachada, siendo en
todo caso recomendable situarlos en puntos ocultos, sin perjuicio de su aislamiento acustico y
normativa sectorial aplicable.

e Evacuacion de basuras. Todos los edificios, excepto los destinados a vivienda unifamiliar, deberan
disponer de un local para almacenamiento de cubos de basura. Se garantizara la ventilacion de
dichos locales.

e Tratamiento de espacios libres. Los espacios libres dentro de parcelas privadas, tanto de uso
residencial como dotacional que no se edifiquen y se incorporen a espacios publicos tendran el
mismo tratamiento que aquellos, debiendo constar este aspecto de forma clara en el proyecto de
edificacion correspondiente.

e Definiciones. Se definen los conceptos que se utilizaran en las fichas de ordenanzas. Se han
tomado de la instrumento ITPLAN (Instruccién técnica urbanistica sobre normalizacion de
instrumentos de planeamiento), redactada por la Direccién General de Arquitectura, Vivienda y
Ordenacion del Territorio que esta actualmente en tramitacion:

a) Definiciones generales:

¢ Ancho de vial: la distancia mas corta entre las alineaciones que definen el vial.

e Manzana: la parcela o conjunto de parcelas, delimitadas por uno o varios viales.

e Uso Global: la agrupacion de usos pormenorizados, que caracteriza de forma general la identidad
mayoritaria de un ambito o sector.

e Uso Pormenorizado: el nivel de agrupacion de usos elementales, que se sintetiza en una tipologia
edificatoria 0 en una ordenanza.

¢ Uso Elemental: la maxima desagregacion de usos, los usos ligados a una actividad especifica.

¢ Rasante: la cota existente que determina la elevacién de un punto del terreno.

b) Sobre la parcela:

e Cerramiento de parcela: elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos; se
distingue entre cerramiento exterior, situado sobre las alineaciones, y el resto, cerramientos interiores.

¢ Linderos o lindes: lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela; se distingue entre
lindero frontal, lateral y fondo.

o Lindero frontal o frente de parcela: el que delimita la parcela en su contacto con las vias publicas
c) Sobre posicion de la edificacion:

¢ Retranqueo: separacion minima de la edificacion a los linderos, medida perpendicularmente a ella; se
distingue retranqueo frontal, lateral y trasero.

e Fondo edificable: distancia que medida perpendicularmente desde la alineacién, establece la
superficie ocupable de la parcela.

e Separacion entre edificaciones: la distancia mas corta entre dos edificaciones.
¢ Linea de edificacion: linea de proyeccién que define los planos que delimitan la edificacién.

43



PLAN PARCIAL SECTOR UBZ-R6 NUM DE TERRADILLOS (SALAMANCA)

d) Sobre intensidad de la edificacion:

e indice de edificabilidad: coeficiente resultado de dividir la edificabilidad de un &mbito entre su
superficie; se expresa en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superficie (m2/m?2).

o Superficie edificable: suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el
perimetro de la cara exterior de los cerramientos en cada planta.

e) Sobre volumeny forma de la edificacion:

¢ Altura total: distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacién, excluyendo
los elementos técnicos de las instalaciones.

¢ Altura de coronacién: en un elemento determinado, la altura medida desde la rasante hasta el punto o
linea que se encuentra a mayor cota.

e Altura de coronacién de cubierta: altura medida desde la rasante hasta el punto o linea que se
encuentra a mayor cota de la cubierta.

e Altura de coronacion de la edificacién: altura medida desde la rasante hasta el punto o linea que se
encuentra a mayor cota de toda la edificacion.

¢ Altura de cornisa: distancia vertical en el plano de fachada entre la rasante y la cara inferior del forjado
que forma el techo de la Ultima planta.

¢ Altura de planta: distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

o Altura libre de planta: distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.

e Bajo cubierta: volumen de edificacién situado sobre el forjado que forma el techo de la ultima planta,
susceptible de ser ocupado o habitado,.

e Cuerpos volados: partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de
edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

o Elementos salientes: elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que
delimitan un volumen de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados

¢ Pendiente de cubierta: angulo maximo que forma el plano de cubierta con la horizontal.

e Planta baja: planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara
superior del forjado del suelo no excede de 1 metro.

¢ Planta piso: cada una de las plantas situadas sobre la planta baja.

¢ Semisotano: planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que forma
su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

e Soétano: planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda por
debajo del nivel de rasante.

¢ Volumen de la edificacion: volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y
lineas de edificacion y el plano formado por los faldones o pafios de cubierta.

f) Sobre parcelaciones

¢ Las parcelas edificables se establecen en los planos con caracter indicativo, a efectos del célculo de
los costes de Urbanizacion y el recuento de aparcamientos en funcion de la prevision de accesos.

o La distribucién definitiva de las parcelas podra estar contenida en el Proyecto de Actuacion, que3 se
tramitard simultaneamente al Proyecto de Urbanizacién, pudiéndose variar le numero y amplitud de los
accesos a las parcelas, si bien se mantendran las siguientes determinaciones de la Ordenacion Detallada,
gue también se conservaran en caso de nueva distribucion parcelaria posterior a la aprobacion del Proyecto
de Actuacion y que se tramite mediante un Estudio de Detalle.

= Se conservara el nimero de aparcamientos minimos tanto comunes como de
minusvalidos.

= Se podra variar la distribucion de las luminarias de viales pero no su nimero ni la
homogeneidad del reparto de iluminacion previsto en Ordenacion Detallada.

= Se debera proyectar tantas acometidas de todos los servicios como parcelas se
proyecten, ya sean conjuntas o individualizadas.

= Entodo caso, la distribucién parcelaria se propondra en el Proyecto de Actuacién de
tal forma que no queden parcelas inferiores a las que establezca la presente
normativa para cada uso pormenorizado.
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IV. 2. CONDICIONES DE TRANSFORMACION Y COMPATIBILIDAD.

Se permite la transformaciéon de intensidad de edificacién volumen y forma de las diferentes areas
sobre las que se ha establecido la ordenacion detallada, para lo cual serd necesaria la presentacién de
proyecto conjunto para las areas que se combinan no superando en el cémputo global de las manzanas los
pardmetros maximos correspondientes y con la adjudicacion modificada a las manzanas resultantes, esto se
realizara mediante un Estudio de Detalle de las parcelas afectadas.

Sera compatible para las zonas destinadas a Residencial Colectiva la promocién de cualquier tipo de
vivienda protegida en especial la desarrollada en el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se
regula la promocién, adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y Leén, que
modifica el apartado 4 del articulo 86 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn que queda redactado en los siguientes términos:

«Exclusivamente, a efectos del calculo de densidades méaxima y minima de poblacion, el
planeamiento que establezca la ordenacion detallada puede computar como una vivienda, dos de superficie
atil de entre 50 y 70 metros cuadrados y calificadas como “vivienda joven” por la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn, no pudiendo superar el nimero de las viviendas jovenes el limite del 40% del
total de las viviendas resultantes en el sector.

IV.3. ORDENANZAS DE USO DEL SUELO.

Se desarrollan a continuacion las 8 fichas de ordenanzas correspondientes a cada una de las zonas que
se han establecido en la ordenacién detallada establecida por el Plan Parcial (Plano de Ordenacion:):

e REP/REA: Residencial colectiva.

e UAS: Residencial unifamiliar aislada.

e UAD: Residencial unifamiliar adosada.

o UAP: Residencial unifamiliar pareada.

e EQP: Equipamiento Publico.

e ELP: Espacios libres de uso publico (P: Peatonales/ ZV: Zonas verdes /J: Juegos).
e IS Servicios urbanos.

o V: Viario publico.
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Delimitacién:

REP/REA: Residencial Colectiva en Bloque Abierto.

Ambitos sefialados en el plano de ordenacion O-2: Calificacion y Usos, con esta
ordenanza.
Siglas REP/REA: REP-1, REP-2, REA-1, REA-2 ,REA-3 y REA-4.

Uso pormenorizado:

Residencial vivienda colectiva. ( las dreas REA estan destinadas a viviendas de
proteccién publica)

Usos compatibles:

Garaje-aparcamiento (planta baja o s6tano) .

Vivienda de proteccion publica,

Vivienda joven, segun art.86.4 RUCyL decreto 22/2004
Administrativo, oficinas (hasta 20% de la edificabilidad de la parcela).
Comercial. (hasta 500 m?)

Hostelero (hasta 500 m?)

Equipamiento (hasta 500 m?)

Usos prohibidos:

Industriales y el resto.

Tipologia: Viviendas agrupadas en edificacioén aislada en bloques abiertos (con o sin patios
de parcela cerrados o abiertos, separados entre si por espacios libres publicos o
privados.

Edificabilidad: La sefialada para cada zona en el plano de ordenacién O.1. Zonificacion, y en

cuadro resumen de la memoria vinculante.

Altura maxima:

Baja + 11l (14,00 m. a cara inferior de forjado).

Fondos: No se limitan dentro de las condiciones de alineaciones sefaladas.
Parcela minima: 2.000 m2.

Ocupacion: No se limita dentro de las condiciones de alineaciones sefialadas.
Densidad REP-1 .- 140 viviendas libres/

105 V. libres + 70 V.P. joven = 175 viviendas.,
REP-2 .- 118 viviendas libres/

88 V. libres + 59 V.P. joven = 147 viviendas.
REA-1 .- 40 viviendas de proteccién publica (V.P.P.)/

30 V.P.P..+ 20 V.P. joven = 50 viviendas.,
REA-2 .- 92 viviendas de proteccion publica (V.P.P.)/

69 V.P.P.+ 46 V.P. joven = 115 viviendas.,
REA-3 .- 100 viviendas de proteccion puablica (V.P.P.)/

75 V.P.P.+ 50 V.P. joven = 125 viviendas.,
REA-4 .- 144 viviendas de proteccion puablica (V.P.P.)/

108 V.P.P.+ 72 V.P. joven = 180 viviendas.,

Separacion entre edificaciones

La separacion entre bloques sera igual o superior a 2/3 de la altura del bloque més
alto, no obstante, las fachadas a las que no se abren salones de estar, comedores
o dormitorios podran distar de otros edificios un minimo de tres metros en un
ancho méximo de solape entre los bloques de 5m.

Retranqueos:

3 m. a cualquiera de los limites de parcela.

Aparcamientos de uso publico
vinculados:

Parcela REP-1. 60 plazas.
Parcela REP-2. 114 plazas.
Parcela REA-1. 60 plazas.
Parcela REA-2. 114 plazas.
Parcela REP-3. 64 plazas.
Parcela REP-4. 99 plazas.

Otras condiciones:

Es obligatoria 1 plaza de garaje / 100 m2 construidos.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja, debiendo mantener un
tratamiento conjunto de fachadas.

En el caso de patios abiertos o retranqueos en planta baja, debera materializarse
la alineacion con un elemento de cierre de fabrica.

Las zonas libres comunes de parcela deberan urbanizarse adecuadamente,
pudiéndose utilizar para aparcamiento, accesos, jardines o instalaciones, se podra
inscribir un circulo de 12m en algun punto del espacio.

La pendiente de cubierta no puede superar 50 grados, y la cumbrera 3,75 m.
desde cornisa.

Para el uso del bajo cubierta vinculado o no al uso inferior, la altura de la
edificacion sera B+11+BC,( h=11.40m).

Se admite la disposicién de aticos retranqueados dentro de la envolvente y un
retranqueo de 2m.

Computaran edificabilidad los espacios con altura > 1,50 m. Se admite cubierta
plana.

Se preservara en las parcelas las encinas existentes conservando su estado
natural, situandose la edificacion en las zonas libres de arbolado vy
cumpliendo con las especificaciones presentes o futuras de Medio
Ambiente.
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Delimitacién:

UAS: Residencial unifamiliar aislada.

Ambitos sefialados en el plano de ordenacién O-2: Calificacion y Usos, con esta
ordenanza.
Siglas UAS: UAS-1, UAS-2, UAS-3, UAS-4, UAS-5, y UAS-6.

Uso pormenorizado:

Residencial vivienda unifamiliar aislada.

Usos compatibles:

Garaje-aparcamiento (planta baja o sétano).
Administrativo. (hasta 200m?)

Oficinas. (hasta 200 m2)

Equipamiento. (hasta 200 m?)

Usos prohibidos:

Industriales y el resto, excepto pequefios talleres artesanales.

Tipologia:

Edificio de vivienda aislada.

Edificabilidad:

La sefialada para cada zona en el plano de ordenacion O.1. Zonificacion, y en
cuadro resumen de la memoria vinculante.
El indice de edificabilidad se asignara en el proyecto de actuacion.

Altura maxima:

Baja + | (7,50 m. a cara inferior de forjado).

Fondos: No se limitan cumpliendo retranqueos.
Parcela minima: 400 m2.

Ocupacion: No se limita cumpliendo retranqueos.
Retranqueos: 3 m. a todos los linderos.

Las edificaciones en la manzana UAS-3 tendran ademds un retranqueo
trasero de 10m. minimo, libre de arbustos y vegetal como proteccién de
incendios de la zona libre pablica ELP-5

Otras condiciones:

Es obligatoria 1 plaza de garaje / 100 m2 construidos.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja, debiendo mantener un
tratamiento conjunto de fachadas.

En el caso de patios abiertos o retranqueos en planta baja, deberd materializarse
la alineacién con un elemento de cierre de fabrica.

Las zonas libres de parcela deberan urbanizarse adecuadamente, pudiéndose
utilizar para aparcamiento, accesos, jardines o instalaciones.

La pendiente no puede superar 50 grados, y la cumbrera 3,75 m. desde cornisa.
Se admite el uso del bajocubierta vinculado al uso inferior. Se admite la
disposicién de éaticos retranqueados dentro de la envolvente en las mismas
condiciones que el bajocubierta. Computaran edificabilidad los espacios con altura
> 1,50 m. Se admite cubierta plana.

Se preservara en las parcelas las encinas existentes conservando su estado
natural, situandose la edificacion en las zonas libres de arbolado vy
cumpliendo con las especificaciones presentes o futuras de Medio
Ambiente.
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Delimitacién:

UAD: Residencial unifamiliar adosada.

Ambitos sefialados en el plano de ordenacién O-2: Calificacién y Usos, con esta
ordenanza.
Siglas UAD: UAD-1, UAD-2, UAD-3, UAD-4 y UAD-5.

Uso pormenorizado:

Residencial vivienda unifamiliar adosada.

Usos compatibles:

Garaje-aparcamiento (planta baja o s6tano).
Administrativo. (hasta 500 m?)

Oficinas. (hasta 500 m2)

Comercial. (hasta 500 m?)

Hostelero. (hasta 500 m2)

Equipamiento. (hasta 500 m?)

Usos prohibidos:

Industriales y el resto, excepto pequefios talleres artesanales.

Tipologia:

Viviendas adosadas por sus medianeras.

Edificabilidad:

La sefialada para cada zona en el plano de ordenacion O.1. Zonificacion, y en
cuadro resumen de la memoria vinculante.

Altura maxima:

Baja + | (7,50 m. a cara inferior de forjado).

Fondos: No se limitan cumpliendo retranqueos.

Parcela minima: 125 m2.

Ocupacion: No se limita cumpliendo retranqueos.

Retranqueos: 3 m. alinderos trasero. No en fachada ni linderos laterales.

Otras condiciones:

Es obligatoria 1 plaza de garaje / 100 m2 construidos.

Sera obligatorio la presentacion de proyectos que contengan el desarrollo al
menos de cuatro parcelas resultantes.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja, debiendo mantener un
tratamiento conjunto de fachadas.

En el caso de patios abiertos o retranqueos en planta baja, deberd materializarse
la alineacién con un elemento de cierre de fabrica.

Las zonas libres comunes de parcela, en caso de existir, deberan urbanizarse
adecuadamente, pudiéndose utilizar para aparcamiento, accesos, jardines o
instalaciones, se podra inscribir un circulo de 9m en algin punto del espacio
destinado a tal fin y un ancho minimo de tres metros entre fachadas opuestas.

La pendiente no puede superar 50 grados, y la cumbrera 3,75 m. desde cornisa.
Se admite el uso del bajocubierta vinculado al uso inferior. Se admite la
disposicién de éaticos retranqueados dentro de la envolvente en las mismas
condiciones que el bajocubierta. Computaran edificabilidad los espacios con altura
> 1,50 m. Se admite cubierta plana.

Se preservara en las parcelas las encinas existentes conservando su estado
natural, situandose la edificacion en las zonas libres de arbolado vy
cumpliendo con las especificaciones presentes o futuras de Medio
Ambiente.
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Delimitacién:

UAP: Residencial unifamiliar pareada.

Ambitos sefialados en el plano de ordenacién O-2: Calificacién y Usos, con esta
ordenanza.
Siglas UAP: UAP-1 y UAP-2.

Uso pormenorizado:

Residencial vivienda unifamiliar pareada.

Usos compatibles:

Garaje-aparcamiento (planta baja o s6tano).
Administrativo. (hasta 500 m2)

Oficinas. (hasta 500 m?)

Comercial. (hasta 500 m?)

Hostelero. (hasta 500 m2)

Equipamiento. (hasta 500 m?)

Usos prohibidos:

Industriales y el resto, excepto pequefios talleres artesanales.

Tipologia:

Viviendas agrupadas por un lado cada 2 en linea.

Edificabilidad:

La sefialada para cada zona en el plano de ordenacion O.1. Zonificacion, y en
cuadro resumen de la memoria vinculante.

Altura maxima:

Baja + | (7,50 m. a cara inferior de forjado).

Fondos: No se limitan cumpliendo retranqueos.

Parcela minima: 200 m2.

Ocupacion: No se limita cumpliendo retranqueos.

Retranqueos: 3 m. a lindero trasero. No en fachada ni el lindero central cada 2 viviendas.

Otras condiciones:

Es obligatoria 1 plaza de garaje / 100 m2 construidos.

Seréa obligatorio la presentacion de proyectos que contengan el desarrollo de dos
parcelas resultantes.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja, debiendo mantener un
tratamiento conjunto de fachadas.

En el caso de patios abiertos o retranqueos en planta baja, debera materializarse
la alineacion con un elemento de cierre de fabrica.

Las zonas libres comunes de parcela, en caso de existir, deberan urbanizarse
adecuadamente, pudiéndose utilizar para aparcamiento, accesos, jardines o
instalaciones, se podra inscribir un circulo de 9m en algin punto del espacio
destinado a tal fin y un ancho minimo de tres metros entre fachadas opuestas.

La pendiente no puede superar 50 grados, y la cumbrera 3,75 m. desde cornisa.
Se admite el uso del bajocubierta vinculado al uso inferior. Se admite la
disposicién de éaticos retranqueados dentro de la envolvente en las mismas
condiciones que el bajocubierta. Computaran edificabilidad los espacios con altura
> 1,50 m. Se admite cubierta plana.

Se preservara en las parcelas las encinas existentes conservando su estado
natural, situandose la edificacion en las zonas libres de arbolado vy
cumpliendo con las especificaciones presentes o futuras de Medio
Ambiente.
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Delimitacién:

EQP: Equipamiento publico

Ambitos sefialados en el plano de ordenacién O-2: Calificacion y Usos, con esta
ordenanza.
Siglas EQP-1y EQP-2: Equipamiento publico.

Uso pormenorizado:

Equipamiento educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso, comercial,
deportivo, administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros analogos.
Los espacios comerciales no podran superar un 20% de la edificabilidad asignada
a la parcela matriz.

Usos compatibles:

Garaje-aparcamiento (planta baja o sétano).

Usos prohibidos:

Industriales, residenciales y el resto.

Tipologia:

Edificios aislados.

Edificabilidad:

La sefialada para cada zona en el plano de ordenacién O.1. Zonificacion, y en
cuadro resumen de la memoria vinculante.

Altura maxima:

Baja + 11l (14.00 m. a cara inferior de forjado).

Fondos: No se limitan cumpliendo los retranqueos.
Parcela minima: 500 m2.

Ocupacion: No se limita cumpliendo los retranqueos.
Retranqueos: 3 m. a cualquier lindero.

Aparcamientos de uso publico
vinculados:

Parcela EQP-1. 84 plazas.
Parcela EQP-2. 38 plazas.

Otras condiciones:

Es obligatoria 1 plaza de garaje en el interior de la parcela / 100 m2 construidos
destinados al uso principal.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja, debiendo mantener un
tratamiento conjunto de fachadas.

En el caso de patios abiertos o retranqueos en planta baja, debera materializarse
la alineacion con un elemento de cierre de fabrica.

Las zonas libres de parcela deberan urbanizarse adecuadamente, pudiéndose
utilizar para aparcamiento, accesos, jardines o instalaciones.

La pendiente no puede superar 50 grados, y la cumbrera 3,75 m. desde cornisa.
Se admite el uso del bajocubierta vinculado al uso inferior. Se admite la
disposicion de aticos retranqueados dentro de la envolvente en las mismas
condiciones que el bajocubierta. Computaran edificabilidad los espacios con altura
> 1,50 m. Se admite cubierta plana.

Se preservara en las parcelas las encinas existentes conservando su estado
natural, situandose la edificacion en las zonas libres de arbolado vy
cumpliendo con las especificaciones presentes o futuras de Medio
Ambiente.
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Delimitacién:

ELP: Espacios libres de uso publico.

Ambitos sefialados en el plano de ordenacién O-2: Calificacion y Usos, con esta
ordenanza.
Siglas ELP: ELP-1, ELP-2, ELP-3, ELP-4, ELP-5y ELP-6.

Uso pormenorizado:

Zonas libres de edificacion:

P: peatonales — Estancia y circulacién de personas.
ZV: zona verde — Plantacion de especies vegetales.
J: Juegos — Juegos infantiles.

Usos compatibles:

Deportivo al aire libre.
Instalaciones que no impidan su uso como espacios libres.

Usos prohibidos: El resto
Tipologia:
Edificabilidad: La sefialada para cada zona en el plano de ordenacion O.1. Zonificacion, y en

cuadro resumen de la memoria vinculante.

Altura maxima:

Fondos:

Parcela minima: Indivisible

Ocupacion:

Retranqueos: 2 m. para cualquier instalacion.

Otras condiciones:

Solo se admiten instalaciones subterraneas y elementos de mobiliario urbano.

Se conservaran el mayor nimero de encinas posible, que estén en buen estado
procurando evitar la alteraciéon de las mismas, se procurara conservar e integrar el
pinar existente que esté en buen estado

En el proyecto de urbanizacion deberan definirse las especies vegetales
autéctonas a plantar en las zonas verdes con exactitud no pudiendo ser esta zona
inferior al 50 % del total de ELP.

En el proyecto de urbanizacion deberan definirse el equipamiento adecuado a
instalar en las zonas de juego sefialadas en planos.

Con objeto de acondicionar la actual vegetacién presente en los espacios
libres publicos, se llevara a cabo cuando las circunstancias lo requieran la
ordenacion y mejora de las masas vegetales existentes mediante
tratamientos selvicolas especificos, eliminando aquellos especimenes
aléctonos que se encuentren presentes en dichas zonas. Estos tratamientos
deberan se autorizados previamente por el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Salamanca.
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IS/CT: Servicios urbanos.

Delimitacién:

Ambitos sefialados en el plano de ordenacién O-2: Calificacion y Usos, con esta
ordenanza.
Siglas IS/CT: 1S-1, IS-2, CT-1, CT-2, CT-3, CT-4, CT-5, y CT-6.

Uso pormenorizado:

Instalaciones de almacenamiento, distribucion, tratamiento de agua, saneamiento,
depuracién, recogida y tratamiento de residuo, distribucion de gas, energia
eléctrica, telecomunicaciones y otros de interés general.

Usos compatibles: Jardines.

Usos prohibidos: El resto

Tipologia:

Edificabilidad: La sefialada para cada zona en el plano de ordenacién O.1. Zonificacién, y en

cuadro resumen de la memoria vinculante.

Altura maxima:

Fondos:

Parcela minima: 20 m?

Ocupacion: 100 %.

Retranqueos: No obligatorios en parcelas para instalaciones.

Otras condiciones:

Deberan vallarse y mantenerse en condiciones de seguridad y estética adecuadas
a una zona residencial.

Delimitacion:

VP: Viario Publico.

Ambitos sefialados sin trama (en blanco) ni siglas, en el plano de ordenacion O-2:
Calificacion y Usos.

Uso pormenorizado:

Desplazamiento y transporte de personas, vehiculos y mercancias.
Aparcamiento.

Usos compatibles:

Espacios libres, en pequefias zonas no funcionales para el uso viario.
Instalaciones urbanas que no impidan su finalidad, no perjudiquen las condiciones
de accesibilidad o supongan barreras fisicas.

Usos prohibidos:

El resto.

Tipologia:

Edificabilidad:

0,00 m2/m?

Altura maxima:

Fondos:

Parcela minima:

Ocupacion:

Retranqueos:

Solo mobiliario urbano.

Otras condiciones:
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CUADRO RESUMEN DEL SECTOR 6 DE TERRADILLOS
DENOMINACION  UNIDADES  VIV+VJOVEN m2

LUCRATIVA N°VIVIENDAS N° VIVIENDAS SUELO/VIV
RESIDENCIAL
UAS-1 16 762,44
UAS-2 21 838,99
UAS-3 22 864,13
UAS-4 30 905,98
UAS-5 30 836,36
UAS-6 22 707,18
141 827,35
UAP-1 40 548,72
UAP-2 32 550,39
72 549,45
UAD-1 42 32+21 303,08
UAD-2 32 24+16 309,32
UAD-3 38 29+19 350,58
UAD-4 42 32+21 362,69
UAD-5 45 34+22 239,24
199 250 311,29
LIBRE
REP-1 140 105+70 135,54
REP-2 118 88+59 127,06
258 322 131,67
VPP
REA-1(V.P.P.) 40 30+20 118,39
REA-2(V.P.P.) 92 69+46 130,43
REA-3(V.P.P.) 100 75+50 121,04
REA-4(V.P.P.) 144 108+72 122,09
376 470 121,33

total residencial
EQUIPAMIENTO

284,66

EQP-1
EQP-2

SERVICIOS

I1S-2

CT-1
CT-2
CT-3
CT-4
CT-5
CT-6

ESPACIO LIBRE

ELP-1
ELP-2
ELP-3
ELP-4
ELP-5
ELP-6

VIARIO

Publico
Publico

m2
TOTAL SUELO

12.199,00
17.618,70
19.011,00
27.179,46
25.091,05
15.557,90
116.657,11

21.948,60
17.612,50
39.561,10

12.729,30
9.898,30
13.321,90
15.232,85
10.766,00
61.948,35

18,976,60
14.993,40
33.970,00

4.735,60
11.199,55
12.104,40
17.581,42
45.620,97

297.757,53
326.310,55

17.032,50
16.353,40
33.385,90

3.327,10
1.429,65
54,70
41,25
41,95
41,25
62,15
41,25
5.039,30

5.119,00
3.606,40
21.376,05
8.673,25
31.807,14
978,00
71.559,84

91.855,66
91.855,66

m?/UD
EDF. VIV

240
240
240
240
240
240

190
190

160
160
160
160
160

118,15
118,15

125,2
125,2
125,2
125,2

m2
EDIF. TOTAL

3.840,00
5.040,00
5.280,00
7.200,00
7.200,00
5.280,00
33.840,00

7.600,00
6.080,00
13.680,00

6.720,00
5.120,00
6.080,00
6.720,00
7.200,00
31.840,00

16.541,00
13.941,00
30.482,00

5.008,00
11.518,00
12.520,00
18.029,00
47.075,00

156.917,00
141.238,00
15.000,00
15.000,00
30.000,00

2.000,00
510,00
40,00
40,00
40,00
40,00
40,00
40,00
2.750,00

1.400,00

0,00
0,00
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IV.4.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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IV.5- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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IV.4- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

De acuerdo al contenido documental requerido para los planes parciales de ordenacion urbana en
el Reglamento Urbanistico, equivalente a la presente Ordenacion Detallada, se procede a la elaboracién de
un estudio econémico financiero aproximado sobre el coste estimado de puesta en servicio de las
infraestructuras urbanas propuestas en el sector, asi como la evaluacion de su viabilidad econémica en
relacion al valor de los terrenos edificables resultantes, contemplandose la implantacién de los servicios que
se indican a continuacién.

IV.4.1.- CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION
Red de abastecimiento de aguas y redes de riego.

Los usos previstos del Sector objeto del Plan Parcial son de caracter eminentemente residencial, se
realiza esta primera aproximacion a los parametros requeridos si bien en el apartado correspondiente se

profundiza en las normas de urbanizacién.

El suministro de agua potable y riego al Sector se obtendra de la red de abastecimiento de agua
municipal

Las redes de abastecimiento y riego se disefiardn de tal forma que aseguren el suministro de caudal
punta segun las necesidades del sector.

Se disefian dos depdsitos de regulacion, uno con capacidad de 1000 m3 para regulacién diaria para
la red de abastecimiento de agua potable, y se disefia otro depdsito de 500 m3 para almacenamiento de
agua tratada y posterior bombeo para la red de riego.

Se dispondran hidrantes contra incendios con salida normalizada como maximo cada 100 m. La
presion minima garantizada en parcelas sera de 6 atm.

Tanto para la red de abastecimiento de agua potable como para la red de riego se han disefiado
tuberias de Polietileno con presién nominal de 10 atm.

El Promotor del Plan Parcial se hara cargo mediante convenio con el Ayuntamiento de Terradillos de
la parte proporcional de los costes asignables al Sector para realizar las obras del nuevo abastecimiento
proyectado
Red de alcantarillado.

Red de alcantarillado de aguas pluviales y fecales
Sistema empleado

Se utilizan redes separativas de aguas pluviales y aguas residuales.

Se recogerd las aguas residuales mediante una red de alcantarillado que discurrird por el centro de
la red viaria y por los espacios libres cuya anchura permita la instalacion de la red. La red se proyecta con
colectores de PVC corrugado exterior y liso interior homologados para saneamiento y diametro minimo de

30 cm., segun el trazado previsto en los planos correspondientes.

Se conectara a la red municipal como se indica anteriormente.
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c) Red de distribucién de energia eléctrica.
Red de alta tension

El punto de suministro sera el especificado por la compafia suministradora. Desde el punto de
suministro partiran las conducciones hasta los centros de transformacion que consistirdn en dos tubos de
PVC @ 160 y 110 mm subterraneos en acera y espacios libres sefializados y reforzados con hormigon en
sus cruces con las calzadas del sistema viario.

Red baja tension

Los centros de transformacién son los calculados para las demandas de las viviendas y servicios a
construir, ubicandolos en las zonas mas adecuadas para permitir la distribucién correcta en baja tension,
limitando las caidas de tension.

Desde los centros de transformacion se dispondran redes en circuito abierto que iran alojadas en
canalizaciones subterraneas en acera para el servicio de las diferentes parcelas de los Sectores.

Red de alumbrado publico.

La iluminacién del sistema viario y sendas peatonales de zonas verdes se realizar4 de acuerdo con
las directrices marcadas por las Normas Urbanisticas Municipales referentes al sistema de iluminacion,
materiales, iluminancias, uniformidades, luminancias, estética y disefio de las luminarias, etc.

Asi para la red viaria se ha seleccionado un punto de luz compuesto de baculo de 8 m con luminaria
cerrada y lampara de de tecnologia LED con luminarias autbnomas y telegestionadas . La separacion
maxima entre puntos de luz para los diferentes anchos de viales de entre 23 my 10 m, oscila entre 20 y de
25 m, con una disposicion bilateral, unilateral y al tresbolillo.

Para las sendas peatonales se ha disefiado un punto de luz con columna de 4 m con luminaria
cerrada y de tecnologia LED con luminarias autonomas Yy telegestionadas. Su distribucion en planta es al
tresbolillo cada 16 m.

El suministro de energia eléctrica a los puntos de luz se realizara con canalizacion subterranea en
acera con tubo de PVC @ 110 mm y 90 mm, se dispondran cuadros de mandos en cada circuito, asi como
las pertinentes tomas de tierra al final de linea.

Red de telefonia

El punto se suministro se ubica en la zona norte del Sector, en una arqueta existente, definida en
plano, situada en la urbanizacién “Los Cisnes”, el la parte correspondiente a “Los Nardos”.

Se disefia red de telefonia segun los criterios de la compafia suministradora con tuberia enterrada
de PE de dos y cuatro tubos de 125 mm de diametro y dos tubos de PE de 63 mm. Las canalizaciones seran
subterraneas con tubos de PE protegidos en prismas de hormigén, y los armarios de distribucion o R.I.T.U.
se dispondran convenientemente para dar servicio de telefonia a todas las viviendas segun la legislacion
vigente.

Red de telecomunicaciones

Segun informa la compafiila suministradora, actualmente no existe ningln punto cercano de
conexion, aunque la compafiia prevé en un futuro dar servicio a esta zona, por lo tanto recomiendan que el
punto de suministro previsto se ubique en la zona suroeste del Sector, en la zona de acceso mediante la
glorieta desde la carretera C-510.

Las canalizaciones seran subterraneas con varios conductos tipo “tritubo” de PE @ 40 mm.

protegidos en prismas de hormigon, y las arquetas de distribucion se dispondran convenientemente para dar
servicio de telecomunicaciones a todas las viviendas segun la legislacion vigente.
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Red de gas

Segun informa la compafiia suministradora, actualmente no existe ninguna conduccién cercana a
éste Sector, no obstante estiman en un futuro canalizar gas para abastecer la demanda requerida, y propone
que la conexién con la red futura se haga por el suroeste del Sector, en la zona de glorieta de acceso desde
la C-510, ya que la futura canalizacion discurrird paralela a la misma.

Las canalizaciones seran subterraneas con tubos de Polietileno protegidos en prismas de hormigén y
banda de sefalizacion, y las correspondientes acometidas se dispondran convenientemente para dar
servicio de gas a todas las viviendas segun la legislacién vigente.

Parques y jardines

En los parques y jardines se proyecta tratamiento del terreno natural afiadiendo tierra vegetal,
ademas se diseflan senderos peatonales en zahorras delimitados por bordillos de jardin. Se plantaran
especies arbustivas y arbéreas de acuerdo con la vegetacién del medio existente.

Se disefiara el mobiliario urbano de la red viaria y espacios libres de acuerdo con los criterios
municipales. Las zonas espacios libres también se dotan de alumbrado publico, juegos infantiles, suministro
de agua potable y de riego.

Recogida de basuras

Se disefia la recogida de basura mediante contenedores, se dispone de un contenedor cada 25
viviendas. Lo que implica una dotacién de 42 contenedores para el Sector.
La recogida se realizara por el Ayuntamiento o a través de Empresas Concesionarias.

Propuesta de tratamiento de las zonas libres publicas

El Proyecto de Urbanizacion que desarrollard esta Ordenacion Detallada, incluira el tratamiento de
Jardineria sobre las mismas, de acuerdo con las prescripciones contenidas las Normas Urbanisticas, y que
se reproducen en las Normas Técnicas de Urbanizacion.

e) Pavimentacion.

En los planos de la red de vias publicas se definen geométricamente el trazado, las dimensiones y
las caracteristicas técnicas de la red viaria, asi como su conexién con las calles existentes. También se
recoge el replanteo y rasante de los ejes.

Igualmente se refleja la dotacion de aparcamientos, especificando la ubicacion exacta de las plazas
en bateria, ya que las plazas en linea se colocaran en bandas a un lado de la calzada, respetando la entrada
a las parcelas. Las ordenanzas municipales obligan a disponer una plaza en el interior de cada parcela.

Para dimensionar el firme, en el proyecto de urbanizacién se tendra en cuenta la Norma 6.1-IC
"Secciones de firme" de la Instruccion de Carreteras (Orden FOM/3460/2003 de 28 de Noviembre),
debiéndose justificar convenientemente la adopcion de secciones diferentes a las incluidas en el catdlogo de
secciones recogido en dicha Norma.

El sistema viario interior se estructura de tal forma que todas las zonas queden comunicadas,
atendiendo siempre a la topografia del terreno. Para ello el trazado tiene forma mallada, con un vial principal
interior en forma de anillo perimetral, formado por el Vial 1, Vial 2 y Vial 3 y por viales secundarios, que
unidos al anillo conforman esta malla de viales intercomunicados.

Las rasantes y alineaciones se disefian acomodandose lo maximo posible a la topografia del terreno

natural, si bien para no sobrepasar las pendientes longitudinales horizontales, se producirdn movimientos de
tierras.
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IV.4.2.- PRESUPUESTO APROXIMADO DE LAS OBRAS

CAPITULO 1.- PAVIMENTACION Y JARDINERIA

PRECIO IMPORTE
NUMERO DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
124.339,00 M2. Explanacién en todo terreno, incluso desmonte y terraplé
preparacion de la superficie de asiento y transporte de lo 3,60 447.620,40
productos a lugar de empleo o vertedero
58.300,00 M2. Pavimentacion de calzada, incluyendo 20 cm. de subbasg
granular, 20 cm. de hormigén HF-4,0 21,50 1.253.450,00
58.300,00 M2. Extendido de Aglomerado tipo S-12, incluso riego co
emulsién y nivelacion 7,85 457.655,00
24.850.00 M2. Pavimentacién de acera, incluyendo 12 cm de subbase
granular, 10 cm de hormigén HM-20 y pavimento de baldosd 18,00 447.300.00
hidraulica.
637,50 M3. Ejecucién de viales peatonales formados por 25 cm dé 11,00 7.012,50
zahorra de cantera para paseos.
Ml.Bordillo de hormigén doble capa de 22x20 cm?, inclusg 15,00 196.500,00
13.100,00 .
solera de hormigén HM-20
2.850,00 Ml.Bordillo de hormigbn tipo jardin incluso solera dd 10,00 28.500,00
hormigébn HM-20
15.100.00 MI. Encintado de hormigén de 20x10 cm?, incluso solera de 9,00 135.900,00
hormigon HM-20
40.160,00 M2. Zona verde con aportacion de tierra vegetal 6,00 240.960,00
1,00 Ud Mobiliario urbano (bancos, papeleras, fuentes, etc) 21.000,00 21.000,00
366,00 Ud Alcorque y plantacion de &rbol en red viaria 55,00 20.130,00
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630,00

1,00

ML Demolicion de muro existente, incluso transporte a
vertedero

Ud. Sefalizacion vertical y horizontal de la red viaria

TOTAL CAPITULO1

85,00 53.550,00
25.000,00 25.000,00
3.334.577,90
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CAPITULO 2.- RED DE DISTRIBUCION
PRECIO IMPORTE
NUMERO DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
2.510,00 ML. Tuberia de PEAD @ 250 mm. y PT-6 atm., incluyend
excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas y pieza 43,00 107.930,00
lespeciales.
1.050,00 ML. Tuberia de PEAD @ 200 mm. y PT-6atm., incluyend
excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas y pieza 37,00 38.850,00
especiales.
ML. Tuberia de PEAD @ 160 mm. y PT-6 atm., incluyend
807,00 lexcavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas y pieza 27,00 21.789,00
especiales.
534.00 ML. Tuberia de PEAD @ 110 mm. y PT-6 atm., incluyend
' excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas y pieza 20,00 10.680,00
especiales.
ML. Tuberia de PEAD @ 90 mm. y PT-6 atm., incluyendd
1.701,00
lexcavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas Y 17,00 28.917,00
piezas especiales.
297,00 ML. Tu.b,erla de PEAD @ 75 mm. y PT-6 atm., mc.:luyendc 13,00 3.861,00
excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas \
piezas especiales.
42,00 ML.  Canalizacion con  topo, para colocar tuberia dg
polietileno @250 para red de abastecimiento, incluso excavacion 85.00 3.570.00
cama de arena, relleno, y reposicion de firme.
1,00 Ud. Depésitos de almacenamiento de agua con capacidad dg
1000 m3y 500 m3, y grupos hidropresor, incluso conexiones. 135.000,00 135.000,00
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51,00

156,00

103,00

54,00

1,00

Ud. Arqueta para valvulas, desaglies y ventosas, inclusg
repercusion de véalvula de compuerta de asiento elastico |
piezas especiales colocadas

Ud. Acometida a parcela individual,en tuberia de P.E. @ 3%
mm. y PT-6atm., incluso excavacion, relleno, arena y pp df
piezas especiales y valvula

Ud. Acometida a parcela de vivienda pareada,en tuberia dd
P.E. @ 32 mm. y PT-

6atm., incluso excavacion, relleno, arena y pp de piezas
especiales y vélvulas

Ud. Acometida a grupo de viviendas,en tuberia de P.E. ¢
63 mm. y PT-6atm., incluso excavacion, relleno, arenay pp de
piezas especiales y valvulas

Ud. Partida Alzada para anclajes,refuerzo de tuberia \
conexiones

TOTAL CAPITULO 2

521.00 26.571,00
220,00 34.320,00
250,00 25.750,00
330,00 17.820,00

1.000,00 1.000,00

456.058,00
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CAPITULO 3.- RED DE RIEGO
NUMERO DE PRECIO IMPORTE
UNIDADES DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
Euros Euros

2.382,00 ML. Tuberia de PEAD @ 200 mm. y PT-6 atm., incluyend
lexcavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas y pieza 37,00 88.134,00
lespeciales.

1.161,00 ML. Tuberia de PEAD @ 160 mm. y PT-6atm., incluyend
lexcavacién, relleno, cama de arena y p.p. de juntas y pieza: 27,00 31.347,00
especiales.

ML. Tuberia de PEAD @ 110 mm. y PT-6 atm., incluyend

641,00 excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas y pieza 20,00 12.820,00
especiales.

1.793,00 ML. Tu.b,ena de PEAD @ 90 mm. y PT-6 atm., |n(.:luyend( 17 00 30.481,00
excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas \ '
piezas especiales.

513.00 ML. Tuberia de PEAD @ 75 mm. y PT-6 atm., incluyendd 6.669.00
excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas \ 13,00 '
piezas especiales.

21,00 Ud. Hidrante contra incendios en arqueta @

100 mm. colocado y probado incluso vélvula de corte 721,00 15.141,00
acometida
Ud. Arqueta para valvulas, desaglies y ventosas, inclus

48,00 repercusion de véalvula de compuerta de asiento elastico | 521,00 25.008,00
piezas especiales colocadas

52,00 Ud. Boca de riego, incluso arqueta y acometida 350,00 18.200,00
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156,00

103,00

54,00

1,00

Ud. Acometida a parcela individual,en tuberia de P.E. @ 3%
mm. y PT-6atm., incluso excavacion, relleno, arena y pp dd
piezas especiales y valvula

Ud. Acometida a parcela de vivienda pareada,en tuberia dd
P.E. & 32 mm. y PT-

6atm., incluso excavacion, relleno, arena y pp de piezas
especiales y vélvulas

Ud. Acometida a grupo de viviendas,en tuberia de P.E. ¢
63 mm. y PT-6atm., incluso excavacion, relleno, arenay pp de
piezas especiales y valvulas

Ud. Partida Alzada para anclajes,refuerzo de

220,00

250,00

330,00

1.000,00

34.320,00

25.750,00

17.820,00

1.000,00

TOTAL CAPITULO 3

306.690,00
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CAPITULO 4.- RED DE ALCANTARILLADO RESIDUALES
PRECIO IMPORTE
NUMERO DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
5.663,00 ML. Tuberia de PVC corrugado para saneamiento @ 315 cm. 52,00 294.476,00
incluyendo excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntag
ML. Tuberia de PVC corrugado para saneamiento @ 40 cm, 59,00 52.392,00
888,00 incluyendo excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de juntas
Ud. Pozo de registro 420,00 64.680,00
154,00 .
Ud. Camara de descarga 393.00 39300
1,00 . . . .
Ud. Acometida de alcantarillado residual, incluso p.p. de tuberig
432 00 de recogida de grupo de parcelas, arquetay conexionado co
' piezas especiales 350,00 151.200,00
Ud. Conexionado con la Red Municipal. 450.000,00 450.000,00
1
00 Ud. Embocadura de hormigon. 500,00 500,00
1.000,00
1,00 Ud. Partida Alzada para conexiones y refuerzos 1.000,00
1,00 TOTAL CAPITULO4
1.057.521,00

64



PLAN PARCIAL SECTOR UBZ-R6 NUM DE TERRADILLOS (SALAMANCA)

CAPITULO 5.- RED DE ALCANTARILLADO PLUVIALES

p.p. dejuntas

PRECIO IMPORTE
NUMERO DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
3.455,00 ML. Tuberia de hormigén vibroprensado para saneamiento @ 3(
f:m., incluyendo excavacion, relleno, cama de arena y p.p. dd 44.00 152.020,00
untas
968,00 ML. Tuberia de hormigon vibroprensado para saneamiento @ 4
cm., incluyendo excavacion, relleno, cama de arena y p.p. d
. 48,00 46.464,00
untas
388.00 ML. Tuberia de hormigén vibroprensado para saneamiento @ 5!
' cm., incluyendo excavacion, relleno, cama de arena y p.p. dg 60,00 23.280,00
juntas
631,00 ML. Tuberia de hormigén vibroprensado para saneamiento & 6
cm., incluyendo excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de 85,00 53.635,00
juntas
279,00 ML. Tuberia de hormigén vibroprensado para saneamiento & 8
cm., incluyendo excavacion, relleno, cama de arena y p.p. dd 125,00 34.875,00
juntas
142,00 ML. Tuberia de hormigon vibroprensado para saneamiento ¢
100 cm., incluyendo excavacion, relleno, cama de arena ) 195,00 27.690,00
p.p. de juntas
163.00 ML. Tuberia de hormigén vibroprensado para saneamiento ¢
' 120 cm., incluyendo excavacion, relleno, cama de arena Y 250,00 40.750,00
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360,00

154,00

276,00

33,00

1,00

1,00

ML. Tuberia de hormigén vibroprensado para saneamiento ¢
150cm., incluyendo excavacion, relleno, cama de arena y p.p
de juntas

Ud. Pozo de registro

Ud. Sumidero

Ud. Acometida de alcantarillado pluviales, incluso p.p. dg
tuberia, arqueta y conexionado con piezas especiales

Ud. Embocadura de hormigén

Ud. Partida Alzada para conexiones y refuerzos

TOTAL CAPITULOS5

305,00 109.800,00
420,00 64.680,00
310,00 85.560,00
350,00 11.550,00
500,00 500,00

1.000,00 1.000,00

651.804,00
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CAPITULO 6.- ENERGIA ELECTRICA
PRECIO IMPORTE
NUMERO DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
42,00 ML.  Canalizacibn con  topo, para colocar tuberia de
polietileno 3@160 para conduccién de cables de AT, inclusq
excavacién, cama de arena, relleno, banda de sefializacion, Y 95,00 3.990,00
reposicion de firme, sin incluir cableado
35.612,00 ML. Canalizacion eléctrica con tuberia de polietileno @160 parg
conduccion de cables de AT y BT, incluso excavacion
cama de arena, relleno, refuerzo con hormigén, tuberia Y 18,00 641.016,00
banda de sefializacion, sin incluir cableado
481,00 Ud. Acometida en tuberia PE @ 110, aprox 8 m, sin inclui 65,00 31.265,00
cableado
434,00 Ud. Arqueta energia eléctrica 150,00 65.100,00
1,00 Ud.Edificio  subterraneo  prefabricado para ubicar 1 TFA H
630KVA 24KV, incluso excavacion y medios de elevacion. 29.820,00 29.820,00
3,00 Ud.Edificio  subterraneo  prefabricado  para ubicar 2 TF4  47.200,00 141.600,00
H630KVA 24 KV, incluso excavaciéon y medios de elvacion
1,00 i i 1.000,00
Ud. Partida alzada para conexiones 1.000,00 : ’
[TOTAL CAPITULO6 913.791,00
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CAPITULO 7.- ALUMBRADO PUBLICO
PRECIO IMPORTE
NUMERO DE .
DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
13.097,00 ML. Canalizaciéon de alumbrado publico, bajo acera, con ]
conducto de PVC @ 90mm incluso excavacion, hormigé 7,00 91.679,00
HM-20 Y relleno
448,00 ML. Canalizacion de alumbrado publico, bajo calzada, con J
conductos de PVC @ 110mm incluso excavacion, hormigor 24,00 10.752,00
HM-20 Y relleno
MI. Conductores de cobre
54.181,00 1,80 97.525,80
268,00 Ud. Punto de luz sobre columna de acero de
Bm. de altura con luminaria y lampara de
150W. de tecnologia LED con Iluminarias autébnomas
telegestionadas., incluso cimentacion, instalado y probado. 825,00 221.100,00
53,00 Ud. Punto de luz sobre columna de acero de
Am. de altura con luminaria y lampara de
100W. de tecnologia LED con luminarias auténomas Y
telegestionadas. incluso cimentacion, instalado y probado. 580,00 30.740,00
579,00 Ud.Arqueta de alumbrado 75,00 43.425,00
5.00 Ud. Cuadro de maniobras, medida y proteccion 7.500,00 37.500,00
50,00 i
Ud. Toma de tierra 185,00 9.250,00
" 541.971,80
[TOTAL CAPITULO7

68



PLAN PARCIAL SECTOR UBZ-R6 NUM DE TERRADILLOS (SALAMANCA)

CAPITULO 8.- CANALIZACIONES TELEFONICAS
PRECIO IMPORTE
NUMERO DE 3
DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
402,00 ML. Canalizacion telefonica de 4 conductos de PE @ 125
mm. 35,00 14.070,00
ML. Canalizacion telefénica de 4 conductos de PE @ 125 mm
1.522,00
+ 2 PE @ 63mm. 42,00 63.924,00
3.268,00 ML. Canalizacion telefénica de 2 conductos de PE @ 125 mm 29,00 94.772,00
+ 2 PE @ 63mm.
77.00 ML. Canalizacion telefénica de 2 conductos de PE @ 125 24,00 1.848.00
mm.
5.581,00 ML. Canalizacion telefénica de 2 conductos de PE @ 63 mm. 20,00 111.620,00
313,00 Ud. Acometida 55,00 17.215,00
33,00 Ud. Arqueta Telefonica tipo "D" Ud. Arqueta 350,00 11.550,00
59,00 Telefonica tipo "H" 210,00 12.390,00
157,00 Ud. Arqueta Telefonica tipo “"M" Ud. 42,00 6.594,00
Pedestal
40,00 62,00 2.480,00
1,00 P.A. conexion existente 600,00 600,00
TOTAL CAPITULOS 337.063,00
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CAPITULO 9.- CANALIZACIONES TELECOMUNICACIONES
PRECIO IMPORTE
NUMERO DE i
DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA

UNIDADES Euros Euros
4.650,00 ML. Canalizacion telecomunicaciones de 3 conductos de

Tritubo de PE @ 40 mm, incluso excavacion, relleng

cama de arena, cinta de sefalizacion y piezas especiales 25.00 116.250,00
8.080,00 ML. Canalizacion telecomunicaciones de 2 conductos de

Tritubo de PE @ 40 mm, incluso excavacion, relleng

cama de arena, cinta de sefalizacion y piezas especiales. 20,00 161.600,00
360 00 Ud. Acometida de telecomunicaciones a parcela individual 30,00 10.800,00

' incluso 10 m de tuberia PE DN-63

42,00 Ud.  Acometida de  telecomunicaciones a grupo dd 40.00

parcelas, incluso 10 m de tuberia PE DN-63 1.680,00

Ud. A icaci 70,00
90,00 . Arqueta Telecomunicaciones 60x60 cm 6.300,00
182.00 Ud. Arqueta Telecomunicaciones 40x40 cm 60,00 10.920,00
1,00 P.A. conexion existente 600,00 600,00

[TOTAL CAPITULO9 308.150,00
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CAPITULO 10.- RED DE GAS
PRECIO IMPORTE
NUMERO DE .
DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
884,00 ML. Tuberia de PEAD PE100 @ 200 mm. SRD
17,6, incluyendo excavacion, relleno, cama de arena, cintd
de sefializacién, p.p. de juntasy piezas especiales. 3700 32.708,00
1.385,00 ML. Tuberia de PEAD PE100 @ 110 mm. SRD
17,6, incluyendo excavacion, relleno, cama de arena, cintd 20.00
de sefializacion, p.p. de juntasy piezas especiales. ’ 27.700,00
6.585.00 ML. Tuberia de PEAD PE100 @ 63 mm. SRD
' ' 11, incluyendo excavacion, relleno, cama de arena, cinta d 11.75
sefializacion, p.p. de juntas y piezas especiales. ° ’ 77.373,75
1 Ud. Acometida individual, incluso armario individual, valvula d¢g
55,00 corte, pp de tuberia @ 185.00
63 PE SRD 11 y piezas especiales ’ 28.675,00
105.00 Ud. Acometida individual, incluso armario doble, vélvulas dd
' corte, pp de tuberia @ 63
PE SRD 11 y piezas especiales 245,00 25.725,00
11,00 Ud. Acometida a grupo de parcelas, incluso armario, valvula dd
corte, pp de tuberia @ 63 315.00
PE SRD 11 y piezas especiales ' 3.465,00
60,00
108,00 Ud. Arqueta 40x40 cm 6.480,00
300,00
1,00 P.A. conexion existente 300,00
TOTAL CAPITULO 10 202.426,75
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Ud. Medidas de Seguridad y Salud

TOTAL CAPITULO 12

CAPITULO 11.-CONEXIONES
PRECIO IMPORTE
NUMERO DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES
Euros Euros
1,00 Ud. Gastos derivados conexionado con la fuente de abastecimiento
; . ., 50.000,00 50.000,00
de agua segun CHD y s/Proyecto de Urbanizacion
1,00 . .
Ud. 50% Gastos derivados conexionado con la carretera CI-510 595.360,00 595.360,00
s/Proyecto de Urbanizacién
645.360,00
TOTAL CAPITULO 11
CAPITULO 12.-SEGURIDAD Y SALUD
PRECIO IMPORTE
NUMERO DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES
Euros Euros
1,00 121.800,00 121.800,00

121.800,00
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RESUMEN DEL PRESUPUESTO
PRECIO IMPORTE
DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
Euros Euros
Capitulo 1.- Pavimentacion y Jardineria 3.334.577,90
456.058,00
Capitulo 2.- Red de distribucion
Capitulo 3.- Red de riego y contraincendios 306.690,00
Capitulo 4.- Red de alcantarillado residuales 1.057.521,00
651.804,00
Capitulo 5.- Red de alcantarillado pluviales
Capitulo 6.- Energia eléctrica 913.791,00
Capitulo 7.- Alumbrado publico 541.971,80
Capitulo 8.- Canalizaciones telefonicas 337.063,00
Capitulo 9.- Canalizaciones de telecomuni caciones 308.150.00
Capitulo 10.- Red de gas 202.426,75
Capitulo 11.- Conexiones 645.360,00
Capitulo 11.- Seguridad y salud 121.800,00
PRESUESTO DE EJECUCION MATERIAL 8.877.213,45
21% LV.A. 1.864.214,82
PRESUPUESTO TOTAL 10.741.428,28
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IV.4.3.- ESTUDIO ECONOMICO. VIABILIDAD DEL PROYECTO

(s/articulo 136.2.d) del RUCyL

e EVALUACION ECONOMICA ESTIMADA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

EJECUCION MATERIAL 8.877.213,45
21% IVA 1.864.214,82
TOTAL 10.741.428,28

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL 19%

ESTUDIO GEOTECNICO

TOTAL

e VIABILIDAD DEL PROYECTO

Coste estimado urbanizacion (IVA INCLUIDO)
Coste estimado edificacion  (IVA INCLUIDO)

RESIDENCIAL 156.917,00 m? x 550,00 €/m?
86.300.000,00

- Edificabilidad viviendas libres
- Edificabilidad viviendas con P.P.

Coste Estimado adquisicion de suelo

TOTAL COSTE ESTIMADO

Valor estimado aprovechamiento

RESIDENCIAL
Aislada: 141 viviendas x 200.000,00 €
Pareada: 72 viviendas x 180.000,00 €
Adosada: 199 viviendas x 150.000,00 €

Colectiva: 258 viviendas x 120.000,00 € de media

Colectiva: 376 viviendas x 100.000,00 € de media

TOTAL VALOR ESTIMADO VENTAS
DIFERENCIA

Lo que justifica la viabilidad del proyecto

2.040.871,37
15.000,00

12.797.300,00 €

12.800.000,00

109.842,00 m2
47.075,00 m?

20.000.000,00

119.100.000,00 €

28.200.000,00
12.960.000,00
29.850.000,00
30.960.000,00

37.600.000,00

139.570.000,00 €

20.470.000,00 €
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IV.5- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

(s/ articulo 15.4 del RDL 2/2008 de 20 de junio,
por el que se aprueba el TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO)

En el art. 15.4 del RDL 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO,
de rango estatal se establece que “la documentacion de los instrumentos de ordenaciéon de las actuaciones de
urbanizacién debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el
impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

SOSTENIBILIDAD ECONOMICA: IMPACTO DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN LA
HACIENDA MUNICIPAL

El calculo de la sostenibilidad econdémica de la actuacion se realiza mediante la aplicacién de
los ratios actuales a precios constantes sobre conceptos de ingresos y costes que a
continuacion se detallan, durante los afios de construcciéon y comercializacion del producto
inmobiliario ( ingresos extraordinarios y ordinarios o regulares) y en periodos posteriores
(ingresos ordinarios o regulares).

Las variables incluidas para el calculo estimativo asi como los ratios utilizados son los
siguientes:

DATOS DE PARTIDA DEL MUNICIPIO (FUENTE AYUNTAMIENTO DE TERRADILLOS)
SEGUN PRESUPUESTO MUNICIPAL DE 2011.
INGRESOS Y DATOS RELATIVOS.

- Presupuesto Municipal Total : 1.549.000 €

- Recaudacion Total IBI: 375.000 € ( 25% del Total de presupuesto)
- Recaudacion IAE : 15.000 €

- Impuesto incremento valor terrenos urbana: 8.000 €

- Impuesto vehiculos : 150.922 € ( media de 90 €/Vehiculo).

- N°total de fincas urbanas cotizantes: 5.017

- Ratio Recaudacion / finca 74,75 €

GASTOS RELATIVOS.

- Conservacion vias publicas y jardines: 20.000 €

- Alcantarillado y depuracion: 150.000 €

- Oftros gastos ( Alumbrado, policia, mantenimiento...) : 280.000 €
- Transporte publico: 15.000 €
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DATOS DE PARTIDA DE PLAN PARCIAL

- SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR UR-6

- Densidad (RUCyL):
- Minimo de viviendas:

- Maximo de viviendas: 20 x 52,3058 =

- Edificabilidad bruta (0,30 m?*/m?):

- Superficie de terreno para viviendas:
- Superficie de terreno para viviendas libres:
- Superficie de terreno para viviendas con P.P:

- Edificabilidad viviendas libres

- Edificabilidad viviendas con P.P.

- Edificabilidad total viviendas: 109.842,00 + 47.075,00 =
- Coeficientes de ponderacion:
- Edificabilidad ponderada viviendas con P.P: 47.075,00 x 0,60 =

- Edificabilidad total después de la ponderacion: 109.842 00 + 28.245,00

- Aprovechamiento medio: 138.087,00 /523.068,00 =
- Reserva de suelo para espacios libres publicos: exigibles: 20/100x

156.917,40=

- Reserva de suelo para espacios libres publicos: previsto:
- Reserva de suelo para equipamientos publicos: exigibles: 20/100 x

156.917,40 =

- Reserva de suelo para equipamientos publicos: previsto:

VPP:0,60 /Equip. privado:0,50

- Edificabilidad equipamiento publico

- Edificabilidad construcciones auxiliares instalaciones servicios urbanos

publicos

- Edificabilidad construcciones auxiliares publicas en espacios libres publicos
- Reserva de plazas aparcamientos publicos: exigibles: 1/100 x 156.917,00 =
- Reserva de plazas aparcamientos publicos: previsto:

-Edificabilidad privada total
-Edificabilidad total (incluidos las dotaciones publicas)

1) Ingresos extraordinarios asociados al desarrollo del sector:

523.058,00 m?
20-30 viv./Ha
1.046 Viv.
1.046 Viv.
156.917,40 m?
297.757,53 m?
252.136,56 m?
45.620,97 m?

109.842,00 m?
47.075,00 m?
156.917,00 m?

28.245,00 m?
138.087,00 m?

0,2640 m? u.p.
31.383,48 m?

71.559,84 m?
31.383,48 m?

33.385,90 m?
30.000,00 m?
2.750,00 m?

1.400,00 m?
1.569 plazas
1.570 Plazas

156.917,00 m?
191.067,00 m?

Son los obtenidos durante el periodo edificatorio, al inicio por el Impuesto de Construcciones,

Instalaciones y Obras (ICIO) y al final por la Licencia de primera ocupacién.

Los médulos de costes de construccion unitarios aplicables para la obtencion del Presupuesto

de Ejecucion Material (PEM) son:

USOS PEM. (euros
/mz.e.)
Residencial libre 630
Residencia Vivienda Protegida 630
Equipamiento Publico 650
Servicios 400

Los ingresos se obtendran de aplicar
Material de la edificacion.

los tipos de gravamen al Presupuesto de Ejecucion
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- Ingresos previstos por el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (.C.I.O.) y
servicio de urbanismo:

USsoOs Tipo (%) PEM Edificabilidad Ingresos
Residencial libre 3,73 630 109.842 2.581.177
Residencial Vivienda Protegida(1) 1,875 630 47.075 556.073
Equipamiento Publico - 650 0
Servicios - 275 0
TOTALES 3.137.250 €

(1) Bonificacién del 50% de la cuota (art. 8 de la Ordenanza fiscal reguladora del ICIO).

- Ingresos previstos por la Licencia de Primera Ocupacion:

Usos Tipo (%) PEM Edificabilidad Ingresos
Residencial libre 0,28 630 109.842 193.761
Residencia Vivienda Protegida 0,28 630 47.075 83.040
Equipamiento Publico 0 450 0
Servicios 0 275 0
TOTALES 276.801€

2) Ingresos ordinarios o regulares anuales:

Del padron del Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) se obtienen las ratios para estimar los ingresos directos generados
por dicho impuesto y del padrén del Impuesto Municipal de Circulaciéon de Vehiculos de Tracciéon Mecanica (IMCVTM),
se obtiene la cuota media ponderada por vehiculo y de ambos padrones la ratio nimero de vehiculos por vivienda,
todo ello segun los datos aportados y expuestos.

Respecto de los Impuestos Municipales sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana y de Actividades Econdmicas, en el primero se fija un porcentaje estimado
de las previsiones de recaudacion fijadas en el Presupuesto Municipal y el segundo, en funcién
del porcentaje de usos lucrativos de tipo terciario, comercial e industrial del sector, respecto del
porcentaje resultante entre las recaudaciones previstas por el IAE e IBI en el Presupuesto
Municipal.

- Impuesto de Bienes Inmuebles:

UsSOS Ratio (€./finca.) N° fincas Ingresos
Residencial Vivienda 74,75 1.046 78.188 €
TOTALES 78.188 €
- Impuesto Municipal de Circulacién de Vehiculos de Traccion Mecanica:
Cuota media ponderada | Ratio (Vehiculo /Vivienda) Namero Ingresos
(€./ Vehiculo) Viviendas
90 1 1046 94.140 €

- Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana:

Se estima sobre la base del porcentaje que representa los ingresos previstos por este
impuesto respecto de los previstos para el IBI en los Presupuestos Municipales de 2011, en
relacion al nimero de fincas nuevas respecto al total existente cotizante. Este porcentaje es del
21%. (1046/5017)
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Los ingresos previstos por este impuesto ascenderan a: 21%x375.000= 78.750 euros.
- Impuesto de Actividades Econémicas:

No se considera

3) Ingresos Patrimoniales

Son los obtenidos en el supuesto de enajenacion de las parcelas recibidas en concepto de
cesion obligatoria. Se valoraran por el método residual y tienen como destino la promocién de
viviendas de proteccion publica, en funcion de los precios maximos de venta o como se
determine por la normativa aplicable.

4) Gastos regulares anuales

Corresponde al Ayuntamiento de Terradillos el suministro y/o prestacién de los siguientes
servicios:

e  Suministro de alumbrado publico.
Mantenimiento vias publicas (incluye alumbrado y sefializacién).
Mantenimiento de las zonas verdes y el mobiliario urbano.
Limpieza viaria, recogida de basuras y de residuos urbanos.
Servicios de proteccion ciudadana (extincién de incendios y Policia Local).
Transporte publico.
Resto de servicios contemplados en la legislacion de régimen local de implantacion no
inmediata (bibliotecas, guarderias, centros civicos, equipamientos deportivos publicos,
asistencia social etc. Estos ultimos no forman parte de los que llamamos costes
directos de la actuacion, ya que se parte de la hipotesis de que seran financiados con
los saldos positivos (ingresos directos menos gastos directos regulares generados por
la actividad inmobiliaria en el sector), mas los ingresos extraordinarios generados por
la actuacion urbanistica y por otros recursos de la Hacienda Municipal.

Se obtienen ratios en euros/ finca de los siguientes cocientes:

Ratio = Coste de mantenimiento / n° de fincas servidas

Ratio = Coste prestacién del Servicio / n° de fincas servidas.

Los numeradores se obtienen de las partidas consignadas en el Presupuesto Municipal para
atender el gasto derivado del coste de los servicios publicos basicos de implantacién inmediata

en el sector. Por tratarse de gasto corriente, su grado de ejecucion es muy elevado.

El denominador de ambas ratios es el mismo, y se obtiene del n° total de fincas expresado en
el padron del impuesto de Bienes Inmuebles (1BI).

Servicios Ratio (€./finca) N° fincas Gasto
Mantenimiento vias publicas y z. verdes 3,99 1046 4173 €
Limpieza y recogida de basuras 29,90 1046 31.275 €
proteccién ciudadana (Policia, Alumbrado..) 55,81 1046 58.377 €
Transporte Publico 2,99 1046 3.127 €
Total gastos anuales regulares 96.952 €

5) Resultado: Sostenibilidad econdmica de la actuacion urbanistica.

Una vez efectuado el célculo estimativo de acuerdo con los pardmetros expuestos, se analizara
si el montante global es favorable a las arcas municipales en cuanto a ingresos y gastos totales
y especificamente que también el balance es positivo o0 al menos esta equilibrado en cuanto a
cuentas anuales (ingresos regulares y gastos regulares anuales).
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Se comprueba que al ser muy superiores los ingresos anuales regulares a los gastos anuales
regulares con un superavit de 154.126 euros anuales, sin considerar los ingresos
extraordinarios ni los patrimoniales, la sostenibilidad econémica de la Operacion Urbanistica
esta garantizada.

6) Conclusiones:

Consecuentemente, puede concluirse que es previsible que no se produzcan impactos
negativos, aunque dadas las circunstancias actuales del Ayuntamiento en cuanto a
posibilidades econdémicas, si en tiempo resultase un balance inasumible por el Ayuntamiento,
seria recomendable que se estableciera la posibilidad de suscribir un convenio entre el
promotor y el Ayuntamiento que trascendiera a los futuros propietarios, con el fin de que el
Ayuntamiento no se hiciera cargo de la conservacion y mantenimiento hasta 10 afios después
de la recepcion.

V.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL ACCESO CONJUNTO A LOS SECTORAS UBZ R5Y R6
DESDE LA CARRETERA CL-510

V.1.- Introduccion.

En el planeamiento urbanistico vigente del municipio de Terradillos consta como suelo
urbanizable los ambitos de actuacion de los sectores denominados UBZ-R5 y UBZ-R6.

Dichos sectores cuentan en la actualidad con accesos desde la carretera CL-510, si
bien dichos accesos se limitan a meras rampas de acceso para vehiculos agricolas, siendo
claramente inapropiados para permitir el futuro trafico generado por la urbanizaciéon de los
sectores citados.

Ante esta situacion y dada la cercania de ambos sectores se redacta el presente
documento que define una solucién de acceso conjunto que permite conectar los sectores con
la carretera CL-510 y a su vez interconectar los sectores entre si.

También es importante sefialar que para la base topografica de este estudio se ha
procedido al levantamiento topografico de la carretera CL-510 en toda la zona colindante con
los sectores y de una franja de 50 m a cada lado de sus arcenes.

Esta conexion del sector con la carretera CL-510 aparece como compartida con el
sector UBZ-R5 de suelo urbanizable. La propia existencia del sector UBZ-R5 est4 sometida en
estos momentos a un procedimiento judicial consistente en un contencioso entre el
Ayuntamiento y la Junta de Castilla y Ledn, aun no resuelto. Por tanto se ha de considerar la
posibilidad mas desfavorable: que la conexion tuviera que ser costeada en exclusiva por los
urbanizadores de este sector.

V.2.- Descripcion y justificacién de la solucion proyectada.

Previamente a la redaccién de este documento se han estudiado varias alternativas
para definir el acceso conjunto, destacando principalmente la posibilidad de acometer el acceso
mediante paso subterraneo bajo la carretera CL-510. Sin embargo una vez que se procedio al
levantamiento topogréafico se determind la inviabilidad econémica de dicha solucion, dado que
la cota disponible en la margen derecha de la carretera CL-510 para la ubicacion acorde con
Normativa supone un desmonte de -9 m en la margen izquierda de dicha carretera, es decir en
los terrenos del sector UBZ R6.

Dicha cota imposibilita justificar la viabilidad de dicho planteamiento puesto que la
confluencia de los carriles de acceso y salida del sector UBZ R6 se ha de acometer en rotonda
y se tendria que proceder al desmonte de dicha rotonda hasta una cota de 9 m, ademas de
condicionar fuertemente las rasantes de la red viaria interior de sector.

Por este motivo se opté por estudiar y disefiar, en una ubicacion mas favorable y
conforme a normativa un paso elevado. Con este disefio se logra una solucién mas equilibrada,
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teniendo que terraplenar Unicamente los carriles de acceso al paso elevado y sus estribos
hasta una cota de +6m, y solamente en la margen derecha de la carretera puesto que en la
margen izquierda, correspondiente al sector UBZ R6, se llega a cota de terreno natural.

La solucion planteada consta de carriles de acceso desde Salamanca y Alba de
Tormes y de salida hacia Salamanca. La salida hacia Alba de Tormes se proyecta a la altura
del sector UBZ R5, dado que el acceso se prolonga hasta dicho sector y las condiciones de la
via y del trafico asi lo aconsejan.

La estructura sobre la carretera se disefia con pilares de hormigén armado, tablero de
hormigon prefabricado y estribos laterales. Las dimensiones estimadas son:

Luz libre entre pilares: 18 m
Gélibo: 5m
Anchura de tablero: 10m

La luz entre pilares de la estructura permite la coexistencia de los carriles necesarios
para la calzada existente, de tres carriles, mas el carril de acceso desde Salamanca, con sus
correspondientes arcenes.

La distribucion del trafico en el acceso se regula mediante interseccion en la margen
derecha y mediante rotonda en la margen izquierda. Dicha solucion se justifica por la diferencia
de intensidad de trafico en cada margen, considerando que el flujo de trafico mas importante es
el de sentido hacia Salamanca.

En este documento se acompafan planos de planta como complemento a la
descripcion anterior asi como un estudio economico de la solucién proyectada con el fin de
determinar su viabilidad.

Planta general de acceso previsto
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V.3.- Caracteristicas de la solucién proyectada.

Este nuevo acceso se localizaria a la altura del PK 9+510 de la carretera CL-510, y constaria
de los siguientes elementos:

1.- Dos carriles de deceleracidon con una anchura de 3,50 metros, arcén derecho de
1,50 metros, arcén izquierdo de 1 metro, y con los respectivos tramos cufia, cuyas
caracteristicas se ajustan a la Instruccion C.E.-1/2005 de la Junta de Castilla y Ledn; un primer
carril situado del P.K. 9+285 al P.K. 9+415 en sentido Alba de Tormes, y un segundo carril
localizado entre el P.K. 9+750 y el P.K. 9+550 en sentido Salamanca.

2.- Un enlace, al cual se accederia por el primer carril de deceleracion antes
mencionado, pudiendo ser utilizado para tomar el paso superior que comunica con el otro
margen de la carretera, para acceder al Sector UBZ-R5 o0 para incorporarse de nuevo,
mediante un carril de aceleracion, a la carretera en direccion Alba de Tormes. Este enlace
estaria formado por una alineacion curva en planta de radio respecto al eje de 25 metros y dos
alineaciones inclinadas que se unen con los carriles de deceleracion y aceleracion respectivos.
Constaria de 2 carriles de 3,50 metros y 2 arcenes de 1,50 metros. Este carril previo a tomar el
carril de aceleracién con direcciébn Salamanca-Alba de Tormes, tiene a su vez un carril de
deceleracién central para favorecer la incorporacion de los vehiculos hasta el carril de
aceleracion, existiendo por tanto un tramo de calzada con 10,50 metros de anchura (3 carriles)
y arcenes de 1,50 metros a ambos lados.

3.- 1 rotonda de enlace, que comunicaria el segundo carril de deceleracién, antes
mencionado, en la direccion Alba de Tormes-Salamanca, con el Sector UBZ-R6 y el Sector con
un segundo carril de aceleraciéon que se une a la carretera direccion norte, si bien, a su vez
también es un medio para circular por el paso superior y dirigirse hacia Alba de Tormes. Las
dimensiones de su radio respecto al eje serian 16,50 metros. Consta de 2 carriles de 4 metros
y 2 arcenes de 1,50 metros.

3.- Un paso elevado sobre la carretera CL-510 constituido por:

e Un Puente de Acceso de 32,75 metros de longitud, formado por un tablero de 10
metros de ancho, barreras de 0,50 metros de ancho, barandillas y losa de 0,25 metros,
apoyado sobre dos vigas tipo “Artesa” de 1,40 m de canto y 1,70 metros de base inferior,
separadas entre si 5 metros y apoyadas sobre bandas de neopreno de dimensiones
400x400x99 mm ubicadas en los estribos de apoyo. El galibo minimo sera de 5,30, fijado
mediante la Norma de Trazado 3.1-IC para vias interurbanas.

e En cada lateral de la carretera existente se ejecutara un estribo de altura maxima
6,10 metros y espesor 1,20 metros, y dos aletas de hormigén armado de 0,55 m de espesor,
cimentados mediante encepados de 1,75 metros de canto y pilotes de hormigén armado
ejecutados “in situ” de 1 metro de diametro.

e 2 Carriles de 3,50 metros de ancho, arcenes de 1,00 metro, y barandilla sobre
impostas prefabricadas.
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Con la Documentacién precedente consideramos que esta justificada la redaccién del Proyecto
de Ordenacién Detallada del Sector URBZ-R6 de las Normas Urbanisticas Municipales de
Terradillos

Salamanca, Octubre de 2012
EL ARQUITECTO REDACTOR

GIL SANTOS AROUITECTURA S.L.

Fdo: En representacion
Francisco Javier Gil Santos, colegiado N° 2.216

Argto. Colaborador
Tomas Martin Martin
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DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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ANEXO I

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO UBZ R-6
TERRADILLOS

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
DE LA DECLARACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
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Salamanca, 31 de julio de 2012.

Junta de
Castilla y Leén

Delegacion Territorial de Salamanca
Servicio Territorial de Medio Ambiente

011052012 08:368:50

José Fernandez Gonzélez
MARTINSA-FADESA, S.A.
C/Santiagon® 7, 1° B
47001 Valladolid

ASUNTO: Informe sobre cumplimiento de condiciones de la Declaracién de
Impacto Ambiental del proyecto “Plan Parcial del Sector UBZ-R6 de las Normas
Urbanisticas Municipales de Terradillos (Salamanca)”.

En relacién con su escrito recibido en este Servicio con fecha de registro de entrada
20/6/2012, en el que solicita informe sobre el cumplimiento con la nueva documentacién
aportada de las condiciones de la Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto de
referencia, de Resolucién de 2 de enero de 2012 de la Delegacion Territorial, se informa:

Examinada la documentacion presentada se constata la modificacion del plan parcial
como consecuencia del cumplimiento de las medidas establecidas en la Declaracién de
Impacto Ambiental, incluidas en el punto 3 de la misma y que afectan al documento de
planificacion.

En el apartado -lll.- Condicionantes a los efectos ambientales que ha de cumplir el
Plan Parcial - del documento (pagina 8), se detallan las modificaciones introducidas y la
justificacion de su cumplimiento. Se observa que se suprime la edificacién en la Zona 1
incorporando esta superficie al sistema espacios libres y se incluyen ordenanzas especificas
para la proteccion de la vegetacion arbérea y su mejora, que se consideran adecuadas.

Unicamente se indica que las posteriores actuaciones sobre la vegetacién no han de
estar sujetas a la supervision del Servicio Territorial por lo que no debe reflejarse esta
circunstancia en las fichas de ordenanzas.

En consecuencia de lo expuesto, este Servicio INFORMA FAVORABLEMENTE el
documento de adaptacién, de fecha junio de 2012, en el que se modifica el Plan Parcial del
sector UBZ R6 de las NUM de Terradillos (Salamanca).

P

C/ Vvillar y Macias, 1 - 37071 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 29 &0 41 - www.jcyl.es
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ANEXO Il

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO UBZ R-6
TERRADILLOS

CONCESION DEL ABASTECIMIENTO
DE AGUAS
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7. En el caso de contadores del tipo electromagnético o ultrasoni-
dos que requieren alimentacion de corriente eléctrica para su funcionamiento
la conexiéon debera ser automatica con el arranque del grupo de bom-
beo que corresponda, efectuandose aquella entre fases o fase-neutro
de la acometida eléctrica de fuerza al motor del grupo de bombeo. Esta
prohibido su alimentacién eléctrica a través de bases de enchufes,
tomas de fuerza, instalaciones de alumbrado u otros circuitos eléctri-
cos existentes en la estacién de bombeo.

8. Los conductores o cables de alimentacién eléctrica deberan ser
visibles en todo su recorrido efectuandose las conexiones de las aco-
metidas eléctricas y de los sistemas de proteccién del contador dentro
de cajas de derivacién susceptibles de ser precintadas exteriormente.

DOCUMENTACION A APORTAR:
9. El concesionario debera aportar la siguiente documentacién:

e Catélogo con las caracteristicas técnicas del contador volumé-
trico, que incluya las instrucciones y recomendaciones de la
empresa fabricante para su montaje e instalacion.

e Certificado de homologacion expedido por Organismo Oficial.

e Certificado de verificacién o calibracion primitiva, expedido por
Organismo Oficial o Laboratorio Acreditado Oficialmente.

e Plano Escala E: 1/10000 o menor, reflejando punto de toma y
ubicacién de contador/es. En caso de riego, fijar zona con di-
visién por sectores si se instalan varios contadores.

e Croquis acotado de la instalacion del contador, reflejando los dia-
metros de las tuberias y las distancias entre las bridas de mon-
taje, del contador y de los elementos electromecanicos pertur-
badores del flujo de agua (grupos de bombeo, valvulas, equi-
pos de filtrado, codos, "T", reducciones de seccién de tuberias,
etc.) montados e instalados a la entrada y salida del contador,
respetando siempre las distancias mininas exigidas y/o recomendadas
por la empresa fabricante del mismo.

e En caso de contadores con alimentacién eléctrica debera apor-
tar los esquemas de acometida eléctrica y de proteccién y
mando de los mismos.

AVERIAS, FUNCIONAMIENTO INCORRECTO, SUSTITUCION, ETC.

10. En casos de averia, funcionamiento incorrecto, sustitucion, etc.
del contador, lo pondra inmediatamente en conocimiento de la Confe-
deracion Hidrografica del Duero a los efectos oportunos.

OBLIGACIONES DE LOS TITULARES RELATIVAS A LA MEDICION.
REGISTRO Y COMUNICACION DE LOS DATOS OBTENIDOS:

11. El titular de cada aprovechamiento esta obligado a disponer de
un libro de control del aprovechamiento, debidamente diligenciado, fo-
liado y sellado, segin el modelo que figura en el anexo de la Orden
ARM/131212009, de 20 de mayo (BOE n° 128, de 27 de mayo).

En funcién del caudal maximo autorizado se establece lo siguiente:

- para caudales menores de 4 I/s, sera suficiente que el titular dis-
ponga en el libro de control, al que se refiere el articulo 11 de la Orden,
una anotacién del volumen captado o retornado anualmente expresado
en metros culbicos por afio (m3/afio), determinado bien por el contador
o bien por estimacién en funcion de la medicion de niveles. El registro
se referira al afio natural, debiendo anotar la estimacion durante el mes
de enero.

- para caudales iguales o mayores de 4 I/s y menores de 100 I/s, el
titular anotara en el libro de control, el volumen mensual captado, o en
su caso el retornado, obtenido bien por lectura del contador o bien por
estimacioén del nivel medio mensual determinado en la escala limnimé-
trica. Igualmente, se realizara y anotara la acumulacion de los volume-
nes anuales (afio natural) captados o retornados.

- para caudales iguales o mayores de 100 I/s y menores de 300 I/s,
el titular anotara en el libro de control la estimacién del volumen sema-
nal captado o retornado, obtenido bien por lectura del contador o bien
por estimacién del nivel medio semanal determinado en la escala lim-
nimétrica. En el primer trimestre de cada afo natural, el titular remitira
al Organismo de cuenca informacion de los volumenes captados o, en
su caso, retornados cada semana, asi como una acumulacion referida
al afio natural anterior.

- para caudales iguales o mayores de 300 I/s, el titular anotara en
el libro de control el volumen diario captado o retomado y generara
un archivo automatico de la informacion contenida en el anexo, es-
pecificando el consumo realizado o, en su caso, el retomado, exten-
dido a detalle horario. En el primer trimestre de cada afio natural, el
titular remitird al Organismo de cuenca informacién de los volimenes
captados o, en su caso, retomados a escala horaria, asi como una acu-
mulacion referida al afio natural anterior. Esta informacion podra ser
facilitada bien por medio escrito o bien, previa autorizacién del Orga-
nismo de cuenca, mediante archivos informaticos compatibles con
los usados en este ultimo.

N/REF. C-1264/2008-SA (ALBERCA-INY)
FECHA 4 de febrero de 2010
ASUNTO Resolucién de Otorgamiento de Concesion

ASUNTO:

Resolucion del expediente C-1264/2008-SA (ALBERCA-INY) de
concesion de un aprovechamiento de aguas superficiales con des-
tino a abastecimiento de Terradillos y Calvarrasa de Arriba, en el
término municipal de Alba de Tormes (Salamanca)

I. ANTECEDENTES DE HECHO.

1.- Con fecha 9 de abril de 2008 la MANCOMUNIDAD DE MUNI-
CIPIOS "CALVARRASA DE ARRIBA - TERRADILLOS" (P3700050B), re-
presentada por D. AMADOR MONTERO GONZALEZ solicité de la Con-
federacion Hidrografica del Duero la tramitacién del oportuno expe-
diente a fin de obtener una concesién de aguas superficiales, procedentes
del rio Tormes con destino al abastecimiento de 28.839 habitantes en
los municipios de Calvamisa de Arriba y Terradillos, solicitando un cau-
dal medio equivalente de 113.43 I/s, en el término municipal de Alba de
Tormes (Salamanca), incoandose el expediente de referencia C-1264/2008-
SA (ALBERCA-INY).

Asimismo, ambos ayuntamientos, mediante escrito con fecha de
entrada en esta Confederacién, 21 de mayo de 2009, y suscrito por D.
Javier Sanchez Martin, en representacion del Ayuntamiento de Calva-
rrasa de Arriba y por D. Amador Montero Gonzalez, en representacion
del Ayuntamiento de Terradillos, manifiestan la intencion de clausurar
todas las captaciones correspondientes a los derechos ya legalizados,
de manera que el abastecimiento a la poblacion de ambos municipios
se realice Unicamente con esta nueva concesion.

2.- Competencia de Proyectos:

Iniciada la tramitacion del expediente, se prescindié del tramite de
competencia de proyectos de conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 122 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

3.- Descripcioén del aprovechamiento solicitado:

En la documentacién técnica presentada se solicita un caudal medio
equivalente de 113,43 I/s para el abastecimiento de 54.810 habitantes
en los municipios de Calvarrasa de Arriba y Terradillos (Salamanca). La
captacion de las aguas se realizara en la margen izquierda del rio Tor-
mes en la parcela 5092 del poligono 505, en el Término Municipal de
Alba de Tormes, mediante una arqueta-torre de captacién, conduciendo
el agua a un pozo de bombeo de aguas brutas, mediante conduccion
de 800 mm de diametro en el que se instalaran un equipo de bombeo
que consta de 4 grupos motobombas de 10,2 CV de potencia cada uno
mas uno de reserva, que impulsaran el agua hasta la planta de trata-
miento de agua potable. Inicialmente sélo se instalaran 2 grupos de
impulsion mas el de reserva.

4.- Informe de Planificacién Hidroldgica:

Con fecha 29 de septiembre de 2009, la Oficina de Planificacién Hi-
drolégica emite informe manifestando la compatibilidad con el Plan Hi-
drolégico de Cuenca siempre y cuando se adopte un volumen maximo
anual de 951.129,5 m3, para una poblaciéon de 28.839 habitantes.

5.- Durante la tramitacion del excediente se han recabado los siauien-
tes informes:

- Con fecha 6 de noviembre de 2008 se solicita informe a la Direc-
cién Técnica, recibiéndose en sentido favorable con fecha 7 de enero
de 2009.
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- Con fecha 7 de noviembre de 2008 se solicita informe a la Dele-
gacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn, sin que hasta la fecha
se haya recibido informe alguno al respecto.

- Con fecha 7 de noviembre de 2008 se solicita informe al Servicio
Territorial de Sanidad y Bienestar Social de la Junta de Castilla y Ledn,
recibiéndose en sentido favorable con fecha 22 de enero de 2009.

6.- Visita de inspeccioén:

Realizada visita de inspeccion sobre el terreno (parcela 5092 del po-
ligono 505, en la margen izquierda del rio Tormes) por el Técnico de Ser-
vicios Generales del Distrito 4, con fecha 25 de noviembre de 2008, pudo
comprobarse que las obras de toma y la planta de tratamiento de agua
potable no se encontraban ejecutadas, coincidiendo el plano . de situacion
recogido en el proyecto con el terreno existente.

7.- Informacién publica:

Sometida la peticion al preceptivo tramite de informacion publica por
un plazo de un mes, se publicé el anuncio en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Salamanca, de fecha 26 de noviembre de 2008, y fijado tam-
bién en los Jugares acostumbrados en los Ayuntamientos de Alba de
Tormes, Terradillos y Calvarrasa de Arriba, segun certificados de los mis-
mos de fecha 7 de enero, 24 de marzo y 12 de junio de 2009 respec-
tivamente, durante este plazo no se presentaron reclamaciones.

8.- Visita de reconocimiento y confrontacion sobre el terreno:

No se ha realizado acto de reconocimiento por concurrir las cir-
cunstancias previstas en el art. 111.2 del Reglamento del Dominio Pu-
blico Hidraulico.

9.- Informe del Servicio Técnico:

El Servicio instructor del procedimiento, dependiente del Area de Ges-
tion del Dominio Publico Hidraulico, con fecha 18 de diciembre de 2009,
informé favorablemente del proyecto presentado a los solos efectos de
la tramitacion de la presente concesién de aguas superficiales.

10.- Tramite de audiencia e informe de la Abogacia del Estado:

No resulté necesario realizar tramite de audiencia ni solicitar in-
forme a la Abogacia del Estado, por no concurtir ninguno de los supuestos
previstos en el art. 113 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

11.- Condiciones:

Notificadas al peticionario las condiciones con arreglo a las cuales
cabria otorgar la concesion de aguas, las mismas fueron aceptadas
con fecha 1 de febrero de 2010.

Il. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

1.- El presente expediente se ha tramitado por el Servicio instruc-
tor competente conforme al procedimiento establecido en los articulos
59 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y art. 93 y concordan-
tes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril.

2.- Del informe del Servicio instructor se desprende la procedencia
del otorgamiento de la presente concesién, con las caracteristicas y en
las condiciones que se indican.

La presente resolucién anula:

1.- La inscripcién que consta en la Seccién C del Registro de Aguas
a nombre del Ayuntamiento de Calvarrasa de Arriba, de referencia PR-
SA-070-002.

2.- Las inscripciones que constan en el Catalogo del Registro de Aguas
a nombre del Ayuntamiento de Terradillos, de referencias PC-SA-322-
008 y PC-SA-322-009.

3.- Las inscripciones que constan en la Seccién A del Registro de Aguas
con los nimeros 13.217. 10.064 y 13.728 correspondientes a las conce-
siones de aguas subterraneas de referencias CP-20606-SA otorgada a favor
del AYUNTAMIENTO DE CALVARRASA DE ARRIBA, Y C-8325-SA 'y CP-
13.728-SA a nombre del AYUNTAMIENTO DE TERRADILLOS.

VISTOS los correspondientes preceptos del Texto Refundido de la
Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de
julio, el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, . de 11 de abril, la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun, yel Reglamento de la Administracion
Publica del Agua y de la Planificacion Hidrolégica, aprobado por Real
Decreto 927/1988, de 29 de julio, y demas disposiciones concordantes,

en virtud de la facultad atribuida en el articulo 24.a) del Texto Refun-
dido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001,
RESUELVO:

ANULAR las siguientes inscripciones:

1.- La inscripcion que consta en la Seccion C del Registro de Aguas
a nombre del Ayuntamiento de Calvarrasa de Arriba, de referencia PR-
SA-070-002.

2.- Las inscripciones que constan en el Catalogo del Registro de Aguas
a nombre del Ayuntamiento de Terradillos, de referencias PC-SA-322-
008 y PC-SA-322-009.

3.- Las inscripciones que constan en la Seccion A del Registro de Aguas
con los nimeros 13.217, 10.064 y 13.728 correspondientes a las conce-
siones de aguas subterraneas de referencias CP-20606-SA otorgada a favor
del AYUNTAMIENTO DE CALVARRASA DE ARRIBA, y C-8325-SA 'y CP-
13.728-SA a nombre del AYUNTAMIENTO DE TERRADILLOS .

OTORGAR a MANCOMUNIDAD DE CALVARRASA DE ARRIBA- TE-
RRADILLOS (P3700050B), la presente concesion de aguas superficia-
les, procedentes del rio Tormes, con un volumen maximo anual de
951.129,5 m3, un caudal maximo instantaneo de 90,48 I/s, y un caudal
medio equivalente de 30,16 I/s, en el término municipal de Alba de Tor-
mes (Salamanca), con destino a abastecimiento de acuerdo con las ca-
racteristicas yen las condiciones que se indican a continuacion:

1. CARACTERISTICAS DEL DERECHO

TITULAR:
MANCOMUNIDAD DE CALVARRASA DE ARRIBA-TERRADILLOS
C.L.F.: P3700050B

TIPO DE USO: Abastecimiento de poblacién

USO CONSUNTIVO: Si

VOLUMEN MAXIMO ANUAL TOTAL: 951.129,5 m3

CAUDAL MAXIMO INSTANTANEO TOTAL: 90,48 I/s

CAUDAL MEDIO EQUIVALENTE TOTAL: 30,16 I/s
PROCEDENCIA DE LAS AGUAS: rio Tormes

PLAZO POR EL QUE SE OTORGA: 40 afos desde la Resolucion de
Concesion Administrativa.

CARACTERISTICAS
DE LAS CAPTACIONES Y USOS
NUMERO TOTAL DE CAPTACIONES: 1
NUMERO TOTAL DE USOS: 1

CARACTERISTICAS DE LA CAPTACION:
NOMBRE DE LA CAPTACION: Toma 1
NUMERO TOTAL DE USOS POR CAPTACION: 1
PROCEDENCIA DE LAS AGUAS: Rio Tormes

TIPO DE CAPTACION: La captacion de las aguas se realizara en la
margen izquierda del rio Tormes en la parcela 5092 del poligono 505,
en el Término Municipal de Alba de Tormes, mediante una arqueta-
torre de captacion, conduciendo el agua a un pozo de bombeo de
aguas brutas, mediante conduccién de 800 mm de diametro en el que
se instalaran un equipo de bombeo que consta de 4 grupos moto-
bombas de 10,2 CV de potencia cada uno mas uno de reserva, que im-
pulsaran el agua hasta la planta de tratamiento de agua potable. Inicialmente
sélo se instalaran 2 grupos de impulsién mas el de reserva.

LOCALIZACION DE LA CAPTACION:

TOPONIMO: Torrejon

TERMINO MUNICIPAL: Alba de Tormes

PROVINCIA: Salamanca

COORDENADAS U.T.M.(X,Y): (286898, 4521229)

HUSO: 30

PARCELA: 5092

POLIGONO: 505

VOLUMEN MAXIMO ANUAL DE LA CAPTACION: 951.129.5 m3/afio

CAUDAL MEDIO EQUIVALENTE: 30,16 I/s CAUDAL MAXIMO INS-
TANTANEO: 90,48 I/s
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CARACTERISTICAS DEL USO

USO DESTINO DEL AGUA: Abastecimiento de poblacion
NUMERO DE HABITANTES: 10.423

LOCALIZACION DEL USO:

TERMINOS MUNICIPALES: Terradillos y Calvarrasa de Arriba
PROVINCIA: Salamanca

COORDENADAS U.T.M.(X, Y): (281753, 4531883)

HUSO: 30

CARACTERISTICAS DESCRIPTIVAS DEL USO: Abastecimiento de
10.423 habitantes de los municipios de Terradillos y Calvarrasa de Arriba
(Salamanca)

DOTACION (I/hab-dia): 250

VOLUMEN MAXIMO ANUAL: 951.129,5 m®

CAUDAL MAXIMO INSTANTANEO: 90,48 I/s

CAUDAL CONTINUO MEDIO EQUIVALENTE: 30,16 I/s

2. CONDICIONES

2.1. CONDICIONES GENERALES:

2.1.1. El organismo de cuenca, cuando asi lo exija la disponibilidad
del recurso, podra fijar el régimen de explotacién de los embalses esta-
blecidos en los rios y de los acuiferos subterraneos, régimen al que habra
de adaptarse la utilizacion coordinada de los aprovechamientos existen-
tes. Igualmente, podra fijar el régimen de explotacién conjunta de las
aguas superficiales y de los acuiferos subterraneos. (art. 55.1 del T.R.L.A.).

2.1.2. Con caréacter temporal, podra también condicionar o limitar
el uso del dominio publico hidraulico para garantizar su explotacién ra-
cional. Cuando por ello se ocasione una modificacién de caudales que
genere perjuicios a unos aprovechamientos en favor de otros, los titu-
lares beneficiados deberan satisfacer la oportuna indemnizacion, co-
rrespondiendo al organismo de cuenca, en defecto de acuerdo entre las
partes, la determinacién de su cuantia. (art. 55.2 del T.R.L.A.).

2.1.3. No podra iniciarse la explotacion del aprovechamiento amparado
por la concesién sin haber instalado los correspondientes sistemas de
medicion que garanticen informacién precisa sobre los caudales y vo-
limenes de agua en efecto consumidos o utilizados y, en su caso, re-
tornados (art. 55.4 del T.R.L.A.). Dicha instalacion se realizara de acuerdo
con lo establecido en la Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo de
2009 (BOE n° 128, de 27 de mayo), por la que se regulan los sistemas
para realizar el control efectivo de los volumenes de agua utilizados
por los aprovechamientos de agua del dominio publico hidraulico, de
los retornos al citado dominio publico hidraulico y de los vertidos al mismo
(se adjunta anexo informativo sobre el contenido de la citada Orden).

El concesionario responde del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la citada Orden relativas tanto a la medicion, registro,
notificacién y comunicaciones de datos como a la llevanza del libro de
registro del control efectivo de caudales.

El titular de la concesién responde también del correcto funciona-
miento y del mantenimiento, a su costa, de los citados sistemas y se
obliga a permitir su inspeccién por parte del Organismo de cuenca.
Toda manipulacién o alteraciéon de estos sistemas podra dar lugar a la
incoacion del correspondiente expediente sancionador, e incluso de
caducidad de la concesion.

2.1.4. En circunstancias de sequias extraordinarias, de sobreexplo-
tacién grave de acuiferos, o en similares estados de necesidad, urgen-
cia o concurrencia de situaciones anémalas o excepcionales, el Gobierno,
mediante Decreto acordado en Consejo de Ministros, oido el organismo
de cuenca, podra adoptar, para la superacion de dichas situaciones, las
medidas que sean precisas en relacion con la utilizacion del dominio pu-
blico hidraulico, aun cuando hubiese sido objeto de concesién.

La aprobacién de dichas medidas llevara implicita la declaracién de
utilidad publica de las obras, sondeos y estudios necesarios para de-
sarrollarlos, a efectos de la ocupacién temporal y expropiacién forzosa
de bienes y derechos, asi como la de urgente necesidad de la ocupa-
cion. (art. 58 del T.R.L.A.).

2.1.5. El agua que se concede queda adscrita a los usos indicados
en el tftulo concesional, sin que pueda ser aplicada a otros distintos, con
la excepcidn establecida en relacién al contrato de cesién de derechos
conforme al articulo 67 del T.R.L.A. (art. 61 del T.R.L.A.).

2.1.6. El derecho al uso privativo de las aguas se extinguira por tér-
mino del plazo de su concesién, por expropiacion forzosa, por renun-
cia expresa del interesado o por caducidad de la concesién. (art. 53 del
T.R.LA).

2.1.7. Toda modificacion de las caracterlsticas de la concesion re-
querira previa autorizacién administrativa del mismo érgano otorgante.
(art. 64 del T.R.L.A)).

2.1.8. La concesiodn, podra ser revisada (art. 65 del T.R.L.A.):

a) cuando de forma comprobada se hayan modificado los supues-
tos determinantes de su otorgamiento.

b) en casos de fuerza mayor.
c) cuando lo exija su adecuacioén a los Planes Hidrolégicos.

2.1.9. La concesién caducara por incumplimiento de alguna de las
presentes condiciones o plazos en ella previstos. Asimismo, el derecho
al uso de las aguas podra declararse caducado por la interrupcién per-
manente de la explotacion durante tres afios consecutivos, siempre que
aquella sea imputable al titular. (art. 66 del T.R.L.A.).

2.1.10. La concesion se otorga sujeta al plazo indicado en las ca-
racterlsticas del derecho de este aprovechamiento. Este plazo se com-
putara a partir de la fecha de la resolucion de concesion. No obstante,
el inicio de la explotacion total o parcial del aprovechamiento se con-
diciona a la aprobacién del acta de reconocimiento final de las obras
correspondientes. El concesionario debera comunicar al Organismo de
cuenca el inicio y la terminacién de las obras, asi como que se ha pro-
cedido a la instalacion del sistema de medicion sefalado en la condi-
cién 2.1.3, remitiendo la documentacién indicada en el punto 9 del
anexo adjunto, para proceder a su reconocimiento, levantandose Acta
en la que consten las condiciones de las obras y el cumplimiento del
condicionado.

2.1.11. La inspeccién y vigilancia de las obras e instalaciones, tanto
durante su construccion como la que ha de efectuarse durante la ex-
plotacién, quedaran a cargo de la Confederacion Hidrografica del Duero,
siendo de cuenta del concesionario el abono de las tasas que, por di-
chos conceptos, resulten de aplicacién con arreglo a las disposiciones
vigentes o que en lo sucesivo pudieran dictarse.

El titular del derecho privativo vendra obligado a permitir al perso-
nal de la Confederacién Hidrogréafica del Duero, o persona autorizada
por la misma, el libre acceso a cualquiera de las instalaciones que com-
ponen el aprovechamiento de aguas, a efectos de poder llevar a cabo
la vigilancia e inspeccion.

2.1.12. El concesionario viene obligado a tener las obras e instala-
ciones en adecuado estado de conservacion, evitando toda clase de fil-
traciones y pérdidas de agua para alcanzar el mejor aprovechamiento
de ésta y no producir perjuicios a terceros. El concesionario responde
por los dafios causados por €l mismo o por otros que actlden por su cuenta
al realizar las obras o al explotar las instalaciones.

2.1.13. La Administracién se reserva el derecho a tomar de la con-
cesion los volumenes de agua que sean necesarios para la construc-
cién de toda la clase de obras, sin que ello dé lugar a indemnizacién
alguna (art. 115.2.e del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

2.1.14. La Administracién no responde del caudal que se concede,
sea cual fuere la causa de su no existencia o disminucion.

2.1.15. La concesién queda sujeta al pago del canon de regulacién
que fije la Confederacion Hidrogréafica del Duero, asl como a cualesquiera
otros canones establecidos o que puedan establecerse por el Ministe-
rio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, o la Confederacién Hi-
drogréfica del Duero. También queda sujeta a las tasas dispuestas por
los Decretos de febrero de 1960, publicados en el Boletin Oficial del Es-
tado de 5 de febrero del mismo afio, que le sean de aplicacién, asl como
a las dimanantes de la Ley de Aguas y del Reglamento del Dominio Pu-
blico Hidraulico.

2.1.16. El concesionario queda obligado a cumplir, tanto en la cons-
truccién como en la explotacién del aprovechamiento, las disposicio-
nes vigentes o que se dicten relativas a los Ecosistemas Acuaticos, In-
dustria, Sanidad o Medio Ambiente, asl como a la obtencién de cual-
quier tipo de autorizacion o licencia que exija su actividad o instalaciones,
cuyas competencias correspondan a los restantes Organismos de la Ad-
ministracion General del Estado, Autondmica o Local.

2.1.17. La concesién se otorga sin perjuicio de terceros y dejando
a salvo los derechos de propiedad. En cuanto a las servidumbres legales,
podran ser decretadas por la Autoridad competente.
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2.2. CONDICIONES ESPECIFICAS:

2.2.1.- Es responsabilidad del concesionario suministrar el agua del
abastecimiento con arreglo a la legislacion sanitaria vigente. (articulo 125.2
del R.D.P.H.).

2.2.2.- No podra iniciarse la explotacion del aprovechamiento de agua
a la poblacion hasta que, una vez construida la toma y realizados los
analisis necesarios, la Autoridad Sanitaria haya otorgado su conformi-
dad al sistema de potabilizacion ya la calidad del agua que se pretende
suministrar.

2.2.3.- Esta concesion podra ser revisada en los supuestos en que
se acredite que el objeto de la concesion puede cumplirse con una
menor dotacion o una mejora de la técnica de utilizacion del recurso,
que contribuya a un ahorro del mismo. La modificacion de las condi-
ciones concesionales en este supuesto no otorgara al concesionario de-
recho a compensacién econdémica alguna. (art. 65.2 y 65.4 T.R.L.A.).

2.2.4.- Es responsabilidad del concesionario instalar en la toma las
medidas de proteccion adecuadas y sefalizarla de forma visible para su
identificacién como punto de captacion de agua destinada a abasteci-
miento de la poblacién, con el fin de evitar la contaminacién y degra-
dacién de la calidad del agua.

2.2.5.- La disponibilidad del caudal concedido dependera de los
circulantes por el cauce, después de atender los caudales ambientales
vigentes en cada momento y los destinados a aprovechamientos pre-
ferentes.

2.2.6.- El consorcio o mancomunidad elaborara en el plazo de seis
meses desde la presente Resolucion las Ordenanzas por las que habra
de regirse el aprovechamiento, que deberan ser aprobadas por el Or-
ganismo de cuenca, (articulo 229.2 RD.P.H.).

2.2.7.- Las obras se ajustaran a la documentacioén técnica presen-
tada y que obra en el expediente, en todo cuanto no se opongan a las
presentes condiciones. (Articulo 115.2.a. del RD.P.H.).

2.2.8.- Las obras comenzaran en el plazo de seis (6) meses, a par-
tir de la notificacién de la presente Resolucion, y deberan quedar ter-
minadas en el plazo de un (1) afo, a partir de la misma fecha (art.
115.2.b. del RD.P.H.).

2.2.9.- El concesionario viene obligado a la aportaciéon de una fianza
del 3% del presupuesto de .las obras que se realizan en el dominio pu-
blico hidraulico, antes del inicio de las mismas. (Articulo 115.2.1 del
RD.P.H.).

2.2.10.- Una vez aprobada la explotacion se debera proceder a la
clausura y cierre de las tomas de los siguientes aprovechamientos: PR-
SA-070-002, PR-SA-070-008, PR-SA-070-009, CP-20606-SA, CP-21099-
SA 'y C-8325-SA.

2.2.11.- Se accede a la ocupacién de los terrenos de dominio pu-
blico hidraulico necesarios para las obras.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.2 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Re-
fundido de la Ley de Aguas, esta Resolucién pone fin a la via adminis-
trativa y contra ella, puede interponer Recurso Contencioso Administrativo
ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Cas-
tilla y Leodn (sede de Valladolid) o ante la de la Comunidad Auténoma a
que pertenezca su domicilio, en el plazo de dos meses contados a par-
tir del dia siguiente a la recepcion de la presente, pudiendo si lo desea
presentar previamente Recurso de Reposicion ante esta Confederacion
en el plazo de un mes contado a partir de la misma fecha, en los luga-
res previstos en el Art. 38.4 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

EL PRESIDENTE, (P.D. Res. 10.01.2005, BOE 23.02.2005)
EL COMISARIO DE AGUAS, Fdo.: Ignacio Rodriguez Mufioz.

ANEXO

PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA INSTALACION Y MAN-
TENIMIENTO DE CONTADORES VOLUMETRICOS EN LAS TOMAS
DE LOS APROVECHAMIENTOS CON DERECHOS AL USO PRIVA-
TIVO DE LAS AGUAS

REFERENCIA EXPEDIENTE: C-1264/2008-SA (ALBERCA-INY)

El contador volumétrico a instalar en las tomas de los aprovecha-
mientos con concesién de aguas publicas debera cumplir las siguien-
tes prescripciones técnicas:

TIPO DE CONTADOR

1. El contador sera de un modelo que disponga de los siguientes
certificados:

e Certificado de homologacién expedido por Organismo Oficial.

e Certificado de verificacion o calibracion primitiva expedido por
Organismo oficial o Laboratorio Acreditado Oficialmente.

2. El contador totalizara los volumenes utilizados y estara dotado de
dispositivo que asegure la fiabilidad de la medida resuitando imposible
su alteracion, evitando el borrado (queda prohibido la instalacion de
contadores con botones o mandos de puesta a "cero") y la cuenta re-
gresiva de los volumenes totales acumulados.

e Solo son aceptables los contadores de los siguientes tipos:
CHORRO MULTIPLE (s6/0 para diametros inferiores a 2" o 50
mm.), WOLTMAN, ELECTROMAGNETICOS o ULTRASONIDOS.

e No son aceptables los contadores de Iog siguientes tipos: PRO-
PORCIONALES, TURBINA DE INSERCION o cualquier otro tipo
diferente a los citados en el parrafo anterior.

e Para aguas no cargadas con soélidos en suspension y/o tube-
rias de impulsién con diametro inferior a 300 m/m. se reco-
mienda la instalacién de contadores tipo WOLTMAN.

e Para aguas cargadas de solidos en suspension y/o tuberias
de impulsién con diametro superior a 300 m/m. se recomienda
la instalacién de contadores tipo ELECTROMAGNETICO o
ULTRASONIDOS.

INSTALACION

3. El contador se instalara en la tuberia de impulsién lo mas cerca
posible del punto de toma respetando las distancias fijadas por el fa-
bricante para su correcto funcionamiento debiendo remitir a esta Con-
federacion sus caracteristicas técnicas y de montaje.

4. Debera instalarse dentro de arqueta protegida independiente de
la caseta o estacién de bombeo con facil acceso disponiendo de ven-
tana o mirilla que permita la lectura directa desde el exterior.

5. En el caso de que no sea posible su instalaciéon segun lo descrito
en el apartado anterior pero si dentro de recinto cerrado (caseta, estacion
de bombeo, etc.) el titular accedera a que en cualquier momento perso-
nal de esta Confederacién inspeccione y tome lectura del contador.

6. El contador se instalara de tal forma que se pueda precintar sin
necesidad de su desmontaje o traslado.

7. En el caso de contadores del tipo electromagnético o ultrasoni-
dos que requieren alimentacion de corriente eléctrica para su funcionamiento
la conexién debera ser automatica con el arranque del grupo de bom-
beo que corresponda, efectuandose aquella entre fases o fase-neutro
de la acometida eléctrica de fuerza al motor del grupo de bombeo. Esta
prohibido su alimentacién eléctrica a través de bases de enchufes,
tomas de fuerza, instalaciones de alumbrado u otros circuitos eléctri-
cos existentes en la estacién de bombeo.

8. Los conductores o cables de alimentacién eléctrica deberan ser
visibles en todo su recorrido efectuandose las conexiones de las aco-
metidas eléctricas y de los sistemas de proteccion del contador dentro
de cajas de derivacién susceptibles de ser precintadas exteriormente.

DOCUMENTACION A APORTAR:
9. El concesionario debera aportar la siguiente documentacién:

e Catalogo con las caracteristicas técnicas del contador volumé-
trico, que incluya las instrucciones y recomendaciones de la
empresa fabricante para su montaje e instalacién.

e Certificado de homologacion expedido por Organismo Oficial.

e Certificado de verificacion o calibracién primitiva, expedido por
Organismo Oficial o Laboratorio Acreditado Oficialmente.

e Plano Escala E: 1/10000 o menor, reflejando punto de toma y
ubicacién de contador/es. En caso de riego, fijar zona con di-
vision por sectores si se instalan varios contadores.

e Croquis acotado de la instalacion del contador, reflejando los dia-
metros de las tuberias y las distancias entre las bridas de mon-
taje, del contador y de los elementos electromecanicos pertur-
badores del flujo de agua (grupos de bombeo, valvulas, equi-
pos de filtrado, codos, "T", reducciones de seccion de tuberias,
etc.) montados e instalados a la entrada y salida del contador,
respetando siempre las distancias mininas exigidas y/o recomendadas
por la empresa fabricante del mismo.

e En caso de contadores con alimentacioén eléctrica debera apor-

tar los esquemas de acometida eléctrica y de proteccién y
mando de los mismos.
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AVERIAS, FUNCIONAMIENTO INCORRECTO, SUSTITUCION, ETC.

10. En casos de averia, funcionamiento incorrecto, sustitucion, etc. del contador, lo pondra inmediatamente en conocimiento de la Confede-
racién Hidrografica del Duero a los efectos oportunos.

OBLIGACIONES DE LOS TITULARES RELATIVAS A LA MEDICION. REGISTRO Y COMUNICACION DE LOS DATOS OBTENIDOS:

11. El titular de cada aprovechamiento esta obligado a disponer de un libro de control del aprovechamiento, debidamente diligenciado, fo-
liado y sellado, segun el modelo que figura en el anexo de la Orden ARM/131212009, de 20 de mayo (BOE n0128, de 27 de mayo).

En funcién del caudal maximo autorizado se establece lo siguiente:

- para caudales menores de 4 |/s, sera suficiente que el titular disponga en el libro de control, al que se refiere el articulo 11 de la Orden, una
anotacion del volumen captado o retornado anualmente expresado en metros cubicos por afio (m3/afio), determinado bien por el contador o bien
por estimacién en funcién de la medicion de niveles. El registro se referira al afio natural, debiendo anotar la estimacién durante el mes de enero.

- para caudales iguales o mayores de 4 I/s y menores de 100 I/s, el titular anotara en el libro de control, el volumen mensual captado, o en
su caso el retornado, obtenido bien por lectura del contador o bien por estimacion del nivel medio mensual determinado en la escala limnimé-
trica. Igualmente, se realizard y anotara la acumulacién de los voliumenes anuales (afio natural) captados o retornados.

- para caudales iguales o mayores de 100 I/s y menores de 300 I/s, el titular anotara en el libro de control la estimacién del volumen semanal
captado o retornado, obtenido bien por lectura del contador o bien por estimacion del nivel medio semanal determinado en la escala limnimé-
trica. En el primer trimestre de cada afio natural, el titular remitird al Organismo de cuenca informacién de los volimenes captados o, en su caso,
retornados cada semana, asi como una acumulacion referida al afio natural anterior.

- para caudales iguales o mayores de 300 I/s, el titular anotara en el libro de control el volumen diario captado o retomado y generara un ar-
chivo automatico de la informacioén contenida en el anexo, especificando el consumo realizado o, en su caso, el retomado, extendido a detalle ho-
rario. En el primer trimestre de cada afo natural, el titular remitird al Organismo de cuenca informacién de los volimenes captados o, en su caso,
retomados a escala horaria, asi como una acumulacion referida al afio natural anterior. Esta informacion podra ser facilitada bien por medio escrito
o bien, previa autorizacion del Organismo de cuenca, mediante archivos informaticos compatibles con los usados en este ultimo.

SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN SALAMANCA
Secretaria General

EDICTO

Por esta Subdelegacion del Gobierno se ha dictado propuesta de resolucion en el expediente sancionador incoado a la persona que a con-
tinuacion se relaciona, por infraccion a las disposiciones que se especifican.

N° EXPTE. NOMBRE Y APELLIDOS DISPOSICION INFRINGIDA  ULTIMO DOMICILIO CONOCIDO PROPUESTA SANCION
SA-3018I109 ROBERTO AMOR JUEZ Art. 146.1 R. Armas y 23 a) C/ Alonso del Castillo, 1, 4, 1° E 301 € e inc. arma
L.O. 1/92, de S. Ciudadana SALAMANCA

Lo que se hace publico a fin de que sirva de notificacién al interesado, de confonnidad con lo dispuesto en el Articulo 59.5 de la Ley 30/92,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, al objeto de que pueda
alegar cuanto estime conveniente a su defensa, en el plazo de 15 dias, durante el cual el expediente estara a su disposicion para que pueda ser
consultado por él o su representante.

Salamanca, 18 de febrero del 2010.- EL SECRETARIO GENERAL, Fdo.: Miguel Lépez Quevedo.

MINISTERIO DE FOMENTO
Direccion General de Carreteras
Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Leén Occidental

ANUNCIO

ASUNTO: EXPROPIACION FORZOSA - PAGO DE MUTUOS ACUERDOS
OBRA: "AUTOVIA RUTA DE LA PLATA A-66. TRAMO: CUATRO CALZADAS- MONTEJO" y MODIFICADO N° 2
CLAVE: 12-SA-4010. TERMINOS MUNICIPALES DE LA MAYA Y FRESNO-ALHANDIGA
PROVINCIA DE SALAMANCA

De conformidad con lo dispuesto en la vigente Ley de Expropiacién Forzosa y Reglamento para su aplicacién, se hace publico que el préximo
dia 12 de MARZO de 2010, se procedera al pago del expediente mas arriba indicado, mediante transferencia bancaria, a los siguientes interesados:

Finca Titular/es
T.M. LA MAYA
MARTIN DEL YERRO, JESUS (50%); MARTIN DEL YERRO COCA, JOSE LUIS
(12,50 %), PAZ (12,50 %) Y MANUEL CARLOS (12,50 %); MALO MARTIN DEL
34.188-415 YERRO, CARLOS PILAR Y ALEJANDRA (12,5%)
T.M. FRESNO-ALHANDIGA
37.134-315 Amp HERRERO CARRETERO, MANUELA
37.134-328.1 PEREZ TABERNERO POBLACION, JULIO IGNACIO
37.134-329.1 PEREZ TABERNERO POBLACION, JULIO IGNACIO
37.134-330.1 PEREZ TABERNERO POBLACION, JULIO IGNACIO

Valladolid, a 9 de febrero de 2010.- El Ingeniero Jefe de la Demarcacion, Fdo.: Jorge Lucas Herranz.
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ASUNTO: INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE _SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO UBZ R6 DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE TERRADILLOS (SALAMANCA).

ANTECEDENTES

D. Amador Montero Gonzélez, alcalde del Ayuntamiento de Terradillos, provincia de
Salamanca, con fecha 3 de agosto de 20086, solicita que por parte de esta Confederacién
Hidrografica del Duero se emita el correspondiente informe preceptivo respecto a la
aprobacion del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado UBZ R6 de las
Normas Urbanisticas Municipales de Terradillos (Salamanca).

Con fecha 7 de noviembre de 2006 se emite el correspondiente informe preceptivo por
parte de esta Confederacion Hidrografica.

El 20 de abril de 2007 el Ayuntamiento de Terradillos solicita nuevamente informe respecto
al caudal disponible y su origen en la definicion de los servicios urbanos, para la
aprobacion del Plan Parcial referido anteriormente. Dicho informe es emitido por este
Organismo de cuenca el 16 de mayo de 2007.

El Ayuntamiento de Terradillos con fecha 21 de septiembre de 2011, remite nueva
documentacién con respecto al Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado
UBZ R6, de las Normas Urbanisticas Municipales de Terradillos (Salamanca).

' CIMURO, 5
47071 VALLADOLID
| TEL.: 933 215 400
FAX: 883 215 449

NOTA: Del contenido de este escrito se da traslado a la Comisién Territorial de Urbanismo.
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MARCO JURIDICO:

La emisién del citado informe se fundamente en la siguiente normativa:

o Articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, segln la redaccion dada en la
disposicion final primera de la Ley 11/2005, de 22 de junio.

e Articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
segun la redaccién dada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo.

e Articulo 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por
Decreto 22/2004, de 29 de enero, modificado por el Decreto 45/2009, de 9 de julio.

e Orden FOM/208/2011, de la Consejeria de Fomento, de 22 de febrero, por la que
se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes
previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

El informe a emitir por esta Confederacion Hidrografica debera versar, atendiendo a lo
dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, sobre los siguientes
aspectos:

1. Afeccion de la actuacion sobre el dominio publico hidraulico:

= Sus zonas de servidumbre y de policia.

» |ncidencia en el régimen de corrientes, y afeccién a zonas o terrenos
inundables.

= Afeccion a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos
residuales.

2. Disponibilidad de recursos hidricos suficientes para atender el incremento de la
demanda de agua que implique la actuacion propuesta.

3. Afeccidén del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del
Organismo de cuenca.

OBJETO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA:

La documentacion presentada con fecha 21 de septiembre de 2011 ante este Organismo
de cuenca, “PLAN PARCIAL. SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO UBZ RS.
TERRADILLOS”, redactada por el arquitecto D. Javier Gil Santos con fecha octubre de
2006, tiene la misma finalidad que el documento inicialmente presentado, que es la de
establecer la ordenacién detallada del Sector de Suelo Urbanizable con uso
predominantemente residencial, denominado Sector UBZ R-6, en donde se propone la
construccién de un total de 1.046 viviendas.
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El ambito de afeccién se sitla al norte del municipio de Terradillos, limitando al norte con la
urbanizacion “Los Cisnes”, al sur con un camino agricola, al este con el término municipal
de Calvarrasa de Arriba y al oeste con la carretera autonémica CL-510 (Salamanca-Alba
de Tormes). La superficie del Sector es de 523.058 m?.

VALORACION DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

1.-AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO:

Afeccién al dominio publico hidraulico o a sus zonas de proteccion; zona de servidumbre y
policia:

Segun la documentacién grafica presentada y comprobado el mapa a escala 1:25.000 del
Instituto Geografico Nacional, la actuacion se sitia en el extremo norte del término
municipal de Terradillos, limitando con Calvarrasa de Arriba.

En cuanto a la red hidrografica, se observa que el entorno del Sector UBZ R-6, discurren
varios cauces, ya que es una zona donde se localizan bastantes labajos, si bien, en el
interior del ambito de actuaciéon no existe ningln labajo o fuente, asi como tampoco
discurre ningun cauce.

Asi, los cauces mas cercanos al Sector se corresponden con el nacimiento de dos arroyos,
sin denominacion, uno afluente del arroyo del Valle (a su vez afluente del rio Tormes) que
discurre a una distancia aproximada de 55 metros al sur del sector; el otro cauce, de
escasa entidad y que discurre a una distancia de mas de 200 metros, aporta las aguas a
un curso que discurre por el oeste de la actuacion.

A este respecto este Organismo de cuenca informa, que forman parte del dominio publico
hidraulico, tal y como se recoge en el articulo 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
los cauces de corrientes naturales, ya sean continuas o discontinuas, asi como los lechos
de lagos, lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos. Dichos
elementos del dominio publico hidraulico se encuentran protegidos por una faja lateral, que
constituye la zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico, y por una
zona de policia de 100 metros de anchura, donde se condicionan los usos del suelo y las
actividades que en ella se desarrollen.

Entendiéndose como cauce natural de una corriente de agua, el terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias, y como maxima crecida ordinaria (mco), /a
media de los maximos caudales anuales, en su régimen natural producidos durante diez
afios consecutivos, que sean representativos del comportamiento hidraulico de la corriente
(articulo 4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

Por lo tanto, dado que una parte de la superficie del Sector, se encuentra dentro de la zona
de policia del curso de agua que nace al sur del mismo, se recuerda que para la
realizacion de cualquier obra que pueda afectar al cauce, afluente del arroyo del Valle, o
que este en su zona de policia, se debera solicitar autorizacion administrativa previa de
este Organismo de cuenca, atendiendo a los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9,
70, 78 y siguientes del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Puablico Hidraulico. A estos efectos, se indica que se deberan
respetar los 5 metros de zona de servidumbre o, en su caso, tramitar la correspondiente
modificacién de servidumbre.
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Incidencia en el régimen de corrientes, vy afeccion a zonas o terrenos inundables.

La actuacién a pesar de estar situada dentro de la zona de policia de un cauce sin
denominacion, afluente del arroyo del Valle, no tiene incidencia en el régimen de
corrientes, ni afeccién a zonas o terrenos inundables ya que dicho cauce tiene su origen a
unos 55 metros de distancia y discurre en sentido opuesto a donde se prevé construir el
area residencial objeto de planeamiento.

Afeccidn a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos residuales. Redes de
saneamiento y evacuacion de aguas residuales y aguas pluviales.

En relacién al saneamiento y depuracion de las aguas residuales, en la documentacion
presentada se expone que la red de evacuacion de aguas sera de tipo separativa, de
manera que la red de aguas residuales llegard a una estacion depuradora que se
construira dentro del propio Sector UBZ R-6 y que estara dotada de un pretratamiento,
balsa de regulacion, decantacion primaria y reactor bioldgico. El vertido de las aguas, una
vez depuradas, se realizara al arroyo de las Zorreras. Asimismo, se plantea que la red de
riego del Sector UBZ R-6 se abastezca del agua depurada, para posteriormente ser
empleada en la limpieza de viales y riego de las zonas verdes.

En cuanto a la red de las aguas pluviales, se indica que el vertido de las mismas se prevé
realizar al noreste del Sector, al arroyo de las Zorreras.

A este respecto, este Organismo de cuenca informa que la propuesta de construir un
sistema de depuracién de las aguas residuales para el Sector UBZ R-6 de forma
independiente, no es la solucidn mas adecuada desde el punto de vista ambiental al
generarse un nuevo punto de vertido.

En este sentido, debido a la existencia de mas sistemas de depuracion en las
proximidades de este area residencial, y teniendo en cuenta que la topografia del terreno
hace que sea mas viable la evacuacion de las aguas residuales hacia el este del ambito de
planeamiento, este Organismo de cuenca considera que el vertido de las aguas residuales
se debe derivar o bien a la red de saneamiento de la urbanizaciéon “Los Cisnes”, situada al
norte del Sector UBZ R-6, o directamente a la Estaciéon Depuradora de Aguas Residuales
(E.D.A.R.) de dicha urbanizacién, para que traten de forma conjunta las aguas procedentes
de la urbanizacion ya existente y del nuevo area residencial objeto de estudio.

En este caso, y teniendo en cuenta que la E.D.A.R. de la urbanizacion “Los Cisnes” esta
disefiada y dimensionada correctamente para la poblacion a la que da servicio, el
desarrollo del Sector UBZ R-6 Unicamente implicaria la adaptacion y/o ampliacion de las
instalaciones de saneamiento y depuracién existentes en dicha urbanizacion, al incremento
de la carga contaminante que suponga el desarrollo del area objeto de planeamiento.

Con esta propuesta, que se considera la mas adecuada desde el punto de vista ambiental,
se consigue la unificacion de puntos de vertidos dentro del término municipal de
Terradillos. No obstante, se advierte que se debera crear una Comunidad de Vertidos, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 253 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
siendo esta entidad la que solicite la Autorizacion de Vertido.

En cuanto a la propuesta de disponer de una red de aguas de tipo separativo, se informa
que para la evacuacién de la red de aguas pluviales, se considera necesario contar al
menos con un sistema de pretratamiento a la salida del punto de vertido, que permita
predepurar las primeras aguas de lluvia o evitar posibles vertidos accidentales. En este
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caso, se debera solicitar a este Organismo de cuenca autorizacién para efectuar el vertido
de aguas pluviales a cauce publico.

Puesto que se plantea la reutilizacién de las aguas residuales, una vez depuradas, para la
limpieza de los viales y el riego de las zonas verdes, se informa que se debera obtener con
caracter previo y de forma complementaria a la autorizacion de vertido citada
anteriormente, la autorizacion de reutilizacién de aguas, atendiendo a lo dispuesto en el
RD 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacién de las aguas depuradas.

En cualquier circunstancia, se deberan tener en cuenta no obstante, las siguientes
obligaciones en la relacién a los vertidos:

e Para los vertidos que se vayan a realizar fuera de la red de saneamiento municipal, y
en consecuencia, realizados a elementos del dominio publico hidraulico se debera
contar con un sistema de depuracion y deberan obtener con caracter previo la
correspondiente autorizacion de vertido de esta Confederacion Hidrografica, segun se
establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(R.D. 606/2003, de 23 de mayo, B.O.E. de 6 de junio).

e Se recuerda al Ayuntamiento de Terradillos que es competencia municipal el
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, seglin lo establecido en la letra | del
articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

2.-DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

De acuerdo con la documentacién aportada, en lo relativo al abastecimiento de la
poblacién se indica que éste se realizara desde la red municipal, la cual se prevé que
discurra paralela a la carretera CL510 y que conduzca el agua desde el depdsito que se
prevé construir con una capacidad de 1.000 m® y situado en la denominada parcela 1S-7,
con la funcionalidad de regular y garantizar el suministro de caudal constante.

En cuanto a la red de riego, se indica que el agua se obtendra de la Estacion Depuradora
de Aguas Residuales, una vez depurada, para almacenarla en un depésito de 500 m® y
posteriormente bombearla a la red disefiada para la limpieza de viales y riegos de zonas
verdes.

Para el disefio y dimensionamiento de las redes, se consideran unas dotaciones de 200
I’/hab/d para el suministro de agua potable a las viviendas, de 0,50 I/s/ha para el riego de
las zonas verdes del Sector y de 0,20 I/s/ha para el mantenimiento y limpieza de viales.

Asimismo, en el Ultimo documento presentado en esta Confederaciéon Hidrografica con
respecto al presente instrumento de planeamiento, se indica con respecto al
abastecimiento de agua al Sector UBZ R-6, que esta garantizado con la concesién
otorgada a la Mancomunidad de municipios Calvarrasa de Arriba — Terradillos.

En este sentido, una vez examinada la documentacion presentada y consultado el Registro
de Aguas de este Organismo de cuenca, se informa que el municipio de Terradillos se
abastece del aprovechamiento de aguas superficiales, procedentes del rio Tormes,
otorgado a la Mancomunidad de Municipios “Calvarrasa de Arriba - Terradillos”. La
captacién de aguas se sitla en la margen izquierda del rio Tormes, en la parcela 5092 del
poligono 505, en el término municipal de Alba de Tormes.
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Dicha concesién de aguas, con referencia C-1264/2008-SA, tiene otorgado un caudal
medio equivalente de 30,16 I/s para el abastecimiento de 10.423 habitantes de los
municipios de Calvarrasa de Arriba y Terradillos.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica (I.N.E.), en el afio 2011, los municipios de
Calvarrasa de Arriba y Terradillos tenian una poblacion total de 4.085 habitantes. De
acuerdo con las tablas utilizadas por este Organismo de cuenca, para poblaciones
comprendidas entre 1.000 y 5.000 habitantes, se fija una dotacion de 190 I/hab/d, lo que
supone el consumo de un caudal estimado de 8,98 I/s, cuantia garantizada con la
concesion disponible.

En este sentido, se informa que el presente instrumento de planeamiento, que propone el
desarrollo de un area residencial con 1.046 viviendas en el municipio de Terradillos,
supone un aumento en el consumo de agua, en un caudal estimado de 8,35 I/s
(considerando un indice de ocupacion medio de 3 hab/viv y una dotacion de 230 I/hab/d, ya
que la poblacion estara comprendida entre 5.000 y 10.000 habitantes). Por lo tanto, debido
a que el consumo total estimado sera de 17,33 |I/s, cifra inferior al caudal concesional,
desde este Organismo de cuenca se considera que esta garantizado el suministro de agua
al nuevo Sector UBZ R-6, informando favorablemente el presente Plan Parcial, en lo que
respecta a la disponibilidad de recursos hidricos.

En cuanto a la red de riego, la documentaciéon presentada indica que se abastecera de
agua depurada, para la cual se reitera que se debera solicitar con caracter previo y de
forma complementaria a la autorizacion de vertido, Autorizacién de Reutilizacion de Aguas,
atendiendo a lo dispuesto en el RD 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece
el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas, debiendo cumplir los
parametros de calidad establecidos en el citado Real Decreto.

En cualquier circunstancia, se informa que la obligaciéon del suministro de agua para el
abastecimiento de la poblacion es del Ayuntamiento de Terradillos (articulo 25.2 de la Ley
711985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local). Por lo tanto, en el caso
de que el Ayuntamiento no pueda atender las necesidades del municipio con los derechos
de agua que posea en la actualidad, debera solicitar una ampliacion de concesion u otra
nueva, en el caso de que el abastecimiento se fuera a suministrar de manera
independiente del actual.

3.-AFECCION A PROYECTOS, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS DEL
ORGANISMO DE CUENCA

De acuerdo con la documentacién aportada y comprobados los datos obrantes en este
Organismo, el planeamiento no supone afeccion a obras, proyectos e infraestructuras de
este Organismo de cuenca.

CONCLUSIONES

Por todo lo anteriormente expuesto, a los efectos previstos en el marco juridico sefialado
con anterioridad, esta Confederacion Hidrografica del Duero INFORMA
FAVORABLEMENTE el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado UBZ R-6,
en el término municipal de Terradillos (Salamanca), siempre que se cumplan los
condicionantes expuestos en el presente informe, y sin perjuicio de las determinaciones
que, como consecuencia de estudios mas detallados o nueva documentacién, se puedan

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA
DEL DUERO

pag 6

NOTA: Del contenido de este escrito se da traslado a la Comision Territorial de Urbanismo.



MINISTERIO ]
DE AGRICULTURA, ALIMENTACION
Y MEDIO AMBIENTE

establecer en las autorizaciones que preceptivamente al desarrollo del mismo se deban
obtener de este Organismo de cuenca.

No obstante en lo que respecta al saneamiento y depuracion de las aguas residuales del
sector, no se considera correcta la propuesta presentada mediante depuradora propia y
vertido independiente. A este respecto, este Organismo de cuenca valora como Unica
opcion la conexion de sus aguas residuales a las infraestructuras de saneamiento y/o
depuracion de la urbanizacion “Los Cisnes” del municipio de Terradillos, para la depuracién
conjunta de los vertidos procedentes de la citada Urbanizacién y el desarrollo del Sector
UBZ-R6.

El presente informe no exime de cualquier autorizacién o concesién que competa otorgar a
esta Confederacion Hidrografica en aplicacion de la legislacion vigente en materia de su
competencia. Cualquier obra en cauce o zona de policia requerira de la correspondiente
autorizacion de esta Confederacion Hidrografica, asi como de autorizacion de vertido en
caso de que éste se realice al dominio publico hidraulico, asi mismo, todo aprovechamiento
de aguas superficiales o subterrdneas debera estar amparado por la preceptiva concesion.

EL COMISARIO DE AGUAS,

Fdo.: Julio Pajares Alonso.
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